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ค ำน ำ 

 
 การเคหะแห่งชาติ ได้ด าเนินโครงการส ารวจปรับปรุงฐานข้อมูลโครงการที่อยู่อาศัย ภาคเอกชน โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือจัดท าระบบฐานข้อมูลที่อยู่อาศัย เพ่ือให้ได้ข้อมูลภาพรวมสถานการณ์ที่อยู่อาศัย และน าข้อมูลที่ได้ไปใช้
ในการจัดท านโยบายและวางแผนการพัฒนาที่อยู่อาศัย ตลอดจนเผยแพร่ข้อมูลไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและประชาชน
ทั่วไป รายงานฉบับนี้เป็นรายงานสรุปผลการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน ในภาพรวมครอบคลุมพ้ืนที่ 
ด าเนินการ 4 จังหวัด ที่ได้ส ารวจในช่วงปี พ.ศ. 2562 ประกอบไปด้วยภาพรวมในรายโครงการเพ่ือประโยชน์ 
ในการน าไปใช้งานต่อไป 
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บทที่ 1 
 บทน ำ  
1.1 ค ำนิยำม 

1.1 “โครงกำรที่อยู่อำศัยภำคเอกชน”  หมายถึง  โครงการที่อยู่อาศัยที่จัดสร้างโดยเอกชน (บริษัท , 
ห้างหุ้นส่วนจ ากัด) และการจัดสรรที่ดินขาย ทั้งนี้ ไม่รวมโครงการที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ และ
โครงการจัดสร้างโดยภาครัฐ โดยจะจัดเก็บข้อมูลเฉพาะโครงการที่มีจ านวนหน่วยเหลือขายตั้งแต่  6  หน่วย
ขึ้นไป ณ วันที่ส ารวจ 

1.2 “บ้ำนเดี่ยว” หมายถึง ที่อยู่อาศัยที่เป็นตึกเดี่ยว ตัวบ้านทั้ง 4 ด้านไม่อยู่ติดกับหลังอื่น แบ่งตามความสูงเป็น 
2 ประเภท ได้แก่ สูง 1 ชั้น และสูงมากกว่า 1 ชั้น และแบ่งตามวัสดุก่อสร้างเป็น 3 ประเภท ได้แก่ ตึก,ครึ่ง
ตึกครึ่งไม้, และ ไม้ 

1.3 “บ้ำนแฝด” หมายถึง ที่อยู่อาศัยที่มีผนังด้านข้างหนึ่งด้านอยู่ติดกับหลังอื่น แบ่งตามความสูงเป็น 3 ประเภท 
ได้แก่ สูง 1 ชั้น, สูง 2 ชั้น และสูงมากกว่า 2 ชั้น 

1.4 “ทำวน์เฮ้ำส์/ทำวน์โฮม” หมายถึง ที่อยู่อาศัยที่ผนังด้านข้างทั้ง 2 ด้านอยู่ติดกับหลังอ่ืน มีการก่อสร้างเป็น
แถว ส่วนใหญ่จะใช้เพ่ือการพักอาศัย แบ่งตามความสูงเป็น 4 ประเภท ได้แก่ สูง 1 ชั้น,สูง 2 ชั้น,สูง 3 ชั้น 
และสูงมากกว่า 3 ชั้น 

1.5 “อำคำรชุด” หมายถึง อาคารสูงสร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่พักอาศัยมีไว้เพ่ือขาย ซึ่งใน 1 อาคารจะมีหลาย
ห้องพัก โดยเจ้าของห้องพักจะต้องแชร์ความเป็นเจ้าของร่วมกับเจ้าของห้องพักอ่ืน  ๆ ใน พ้ืนที่ส่วนกลาง 
เช่น ทางเดิน ห้องโถง ลิฟท์ ที่จอดรถ เป็นต้น 

1.6 “อำคำรพำณิชย์” หมายถึง ที่อยู่อาศัยที่ผนังด้านข้างทั้ง 2 ด้านอยู่ติดกับหลังอ่ืน มีการก่อสร้างเป็นแถว 
ส่วนใหญ่จะท าการค้าบริเวณชั้นล่าง  และพักอาศัยอยู่ชั้นบน  แบ่งตามความสูงเป็น 3 ประเภท  ได้แก่  สูง 
2 ชั้น,สูง 3 ชั้นและสูงมากกว่า 3 ชั้น 

1.7 “โฮมออฟฟิศ” หมายถึง ที่อยู่อาศัยที่ผนังด้านข้างทั้ง 2 ด้านอยู่ติดกับหลังอ่ืน มีการก่อสร้างเป็นแถว ส่วน
ใหญ่จะท าเป็นส านักงานกึ่งที่พักอาศัย มีการออกแบบระบบเพ่ือรองรับการใช้งานในส านักงาน แบ่งตาม
ความสูงเป็น 2 ประเภท ได้แก่ สูง 3 ชั้นและสูงมากกว่า 3 ชั้น 

1.8 “ที่ดินจัดสรร” หมายถึง ทีด่ินที่ได้แบ่งเป็นแปลงย่อย โดยมีการแบ่งโฉนด ไว้เพ่ือจ าหน่ายส าหรับสร้างเป็นที่
พักอาศัย และมีการวางระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐาน เช่น ประปา ไฟฟ้า ท่อระบายน้ า ถนน เป็นต้น 

1.2 วิธีกำรส ำรวจโครงกำรที่อยู่อำศัยภำคเอกชน 
 การส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน มีอยู่ 3 ขั้นตอนหลัก คือ 

1) จัดเตรียมและรวบรวมข้อมูลก่อนส ารวจภาคสนาม 
2) งานส ารวจภาคสนาม 
3) งานตรวจสอบข้อมูล 
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มีรายละเอียดดังนี้ 
1.2.1 จัดเตรียมและรวบรวมข้อมูลก่อนส ำรวจภำคสนำม 
รวบรวมข้อมูลที่อยู่อาศัยภาคเอกชนที่ เปิดการขายโครงการปัจจุบัน จากฐานข้อมูลเดิมของ กคช.  

และแหล่งข้อมูลทุติยภูมิต่าง ๆ เช่น จากเอกสารเผยแพร่ของผู้ประกอบการหรือจากข้อมูลของหน่วยงานหรือ 
สื่อที่เกี่ยวข้องกับการประกอบการที่อยู่อาศัย ประกอบกับการจัดหาภาพถ่ายทางอากาศหรือภาพถ่ายดาวเทียม 
จากแหล่งข้อมูลทุติยภูมิ หรือสื่อประชาสัมพันธ์ต่าง ๆ เช่น แหล่งให้บริการด้านภาพแบบออนไลน์ทางอินเทอร์เน็ต  
โดยข้อมูลภาพถ่ายที่รวบรวมมาจะถูกน ามาปรับปรุงให้มีความถูกต้องทางต าแหน่งที่ดีขึ้น เพ่ือใช้ในการจัดท าแผนที่แสดง
จุดที่ตั้งโครงการและการถ่ายรูป รวมถึงการหาต าแหน่งที่อยู่อาศัยภาคเอกชนเป็นการเบื้องต้นก่อนการส ารวจภาคสนาม 
เพ่ือให้การด าเนินงานส ารวจและจัดเก็บข้อมูลโครงการมีความครบถ้วนในทุกพ้ืนที่ตามความต้องการของ กคช.  
และสามารถแล้วเสร็จเป็นไปตามแผนที่ก าหนด ครอบคลุมพ้ืนที่ด าเนินการ 20 จังหวัด ในอ าเภอที่ก าหนด โดยให้สามารถ
สืบค้นและแสดงผลข้อมูลดังกล่าวในโปรแกรมประยุกต์ได้  

1.2.2 งำนส ำรวจภำคสนำมข้อมูลที่อยู่อำศัยภำคเอกชน 
ส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศัยภาคเอกชนที่อยู่ในพ้ืนที่ด าเนินการ  โดยจะตรวจสอบโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน  

ที่อยู่ในฐานข้อมูลเดิมของ กคช. ว่ายังเปิดการขายอยู่หรือไม่ และจะส ารวจโครงการเปิดใหม่จากต าแหน่งที่ได้รวบรวมมา
จากขั้นตอนข้างต้น รวมถึงโครงการที่พบ ณ วันที่ส ารวจ ในกรณีที่โครงการเป็นโครงการที่เปิดการขายที่มีจ านวนหน่วย
เหลือขายตั้งแต่  6 หน่วยขึ้นไป จะสัมภาษณ์ผู้ประกอบการและจัดเก็บข้อมูลตามรายละเอียดในแบบส ารวจ รวมถึง
จัดเก็บโบรชัวร์ ใบราคา ผังโครงการและใบรายละเอียดอื่น ๆ ของโครงการ 

จัดเก็บต าแหน่งค่าพิกัด GPS ของที่ตั้งโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน บริเวณป้ายชื่อทางเข้าโครงการ หรือจุด
ที่ตั้งของโครงการบริเวณใจกลางโครงการหรือบริเวณอ่ืนที่จะสามารถจัดเก็บค่าพิกัดได้ แล้วน าเข้าระบบคอมพิวเตอร์เป็น
ข้อมูลเชิงพ้ืนที่ (Spatial Data) ในลักษณะชั้นข้อมูลของจุดที่ตั้งของโครงการ รวมทั้งจัดเก็บข้อมูลเชิงบรรยาย (Attribute 
Data) ที่ได้จากแบบส ารวจโดยท าการเชื่อมโยงกับข้อมูลเชิงพ้ืนที่ (Spatial Data) ในรูปแบบ Shape File จัดส่งให้ กคช. 
โดยข้อมูลดังกล่าวประกอบด้วย รหัสโครงการ ชื่อโครงการ รหัสสถานะโครงการ ชื่อจังหวัด (ที่ตั้งโครงการ) ชื่ออ าเภอ
(ที่ตั้งโครงการ) ชื่อต าบล (ที่ตั้งโครงการ)  ปีที่ส ารวจตามปีงบประมาณ วันที่ส ารวจ หมายเหตุ (ปัญหาที่พบขณะ
ด าเนินการส ารวจของแต่ละโครงการ) โดยข้อมูลที่ได้จากแบบส ารวจ จัดท าในรูปแบบ Digital File (.mdb) พร้อมถ่ายรูป
ป้ายชื่อโครงการหรือจุดที่ตั้งของโครงการ สภาพโดยรวมของโครงการ ประเภทบ้านในโครงการแต่ละแบบ จ านวนไม่น้อย
กว่า 10 รูป โดยแสดง Mark Building Number พร้อมระบุวันที่ลงส ารวจบริเวณมุมขวาล่างของรูป เพ่ือใช้ในการอ้างอิง 
และทุกรูปมีความละเอียดไม่น้อยกว่า 1 ล้าน Pixel (ภาพสี) และต้องสามารถน ามาเผยแพร่ตามพระราชบัญญัติ (พ.ร.บ.) 
ว่าด้วยการกระท าความผิดเกี่ยวกับคอมพิวเตอร์ พ.ศ. 2560 ยกเว้นมีข้อจ ากัดในการเข้าถึงโครงการ ทั้งนี้ข้อมูลที่เป็น
ข้อมูล GIS ให้บันทึกลงในระบบฐานข้อมูล (Geodatabase) ในรูปแบบที่ระบบของ กคช. มีอยู่ 
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1.2.3 งำนตรวจสอบข้อมูล 
ด าเนินการตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูล หากพบความผิดพลาดหรือไม่ครบถ้วน จะต้องท าแก้ไขงานดังกล่าว

ให้ถูกต้องและมีความสมบูรณ์ ก่อนส่งมอบงานให้กับ กคช. โดยมีแนวทางการตรวจสอบข้อมูล ดังนี้ 
 

การตรวจสอบ รายการตรวจสอบ รายละเอียด 
การตรวจสอบข้อมูล  
ค ว า ม ถู ก ต้ อ ง เ ชิ ง ต า แ ห น่ ง 
(Positional Accuracy) 

ตรวจสอบความถูกต้องของ Shape File ต าแหน่ง
ท่ีตั้งโครงการ 
 

Point อยู่ในพื้นท่ีโครงการและต้องไม่อยู่บนถนนหรือใน
น้ าหรืออยู่นอกโครงการ 

การตรวจสอบข้อมูล  
ความครบถ้วน 
(Completeness) 

- ตรวจสอบจ านวน Point โครงการ 
 
- ตรวจสอบรูปถ่ายบังคับ 2 รูป 
- ตรวจสอบจ านวนรูปถ่าย 
- ชื่อผู้ส ารวจ รหัส+วัน/เดือน/ปี ท่ีส ารวจ 
- ข้อ 1- 6 และ 9-12 กรอกข้อมูลครบถ้วน  
- ถ้าแบ่งเฟสกรอกข้อ 5 ขนาดท่ีดินในเฟส ต้อง
กรอกข้อ 6 ขนาดท่ีดินท้ังโครงการ 

- ครบตามโครงการเปิด โครงการปิด และโครงการ
สถานะอื่น ๆ 
- ต้องครบถ้วน ชัดเจน และองค์ประกอบครบถ้วน 
- ต้องมีรูปถ่ายไม่น้อยกว่า 10 รูป 
- มีครบถ้วน 
- มีครบถ้วน 
- มีครบถ้วน 
 

การตรวจสอบข้อมูล  
ความถูกต้องของข้อมูลลักษณะ
ประจ า (Attribute) 

- ตรวจสอบสถานะโครงการ 
 
- ชื่อโครงการของPoint ตรงกับแบบสอบถามหรือ
โบรชัวร์ 
-  ต ร ว จ ส อ บ ว่ า ช่ อ ง ท่ี ไ ม่ มี ข้ อ มู ล ใ ห้ ท า 
เครื่องหมาย “-” 
- ข้อ 8 ค่าใช้จ่ายส่วนกลางค านวณเงินเป็น  
บาท/เดือน  
- ชื่อโครงการในแบบสอบถามแบบสอบถาม 
(Digital File) ต้องตรงกับรูปถ่ายป้ายโครงการ  
ถ้าไม่มีรูปถ่ายป้ายโครงการต้องตรงกับชื่อใน 
โบรชัวร์ 
- ตรวจสอบคุณภาพของรูปถ่าย 
 
- ตรวจสอบขนาดของรูปถ่าย 
- ตรวจสอบภาพซ้ า 
- ตรวจสอบรูปภาพสามารถน ามาเผยแพร่ได้ 

- สถานะถูกต้องตามท่ีแจ้งมา (เปิด ,ปิด) เทียบกับการ
บันทึกในรายการสรุป  
- ชื่อโครงการของ Point และรายละเอียด ต้องตรงกับ
แบบสอบถามหรือโบรชัวร์ ท่ีเก็บข้อมูลมาได้ 
- มีครบถ้วน 
 
- มีความถูกต้อง 
 
- มีความถูกต้อง 
 
 
 
- รูปท่ีถ่ายมาต้องไม่เบลอ มีความชัดเจน  
อ่านรายละเอียดตัวอักษรได้ 
- ต้องไม่ต่ ากว่า 1 ล้าน pixel 
- รูปถ่ายภายในโครงการต้องไม่มีรูปซ้ ากัน 
- รูปถ่ายต้องทุกรูปต้องสามารถน ามาเผยแพร่ตาม
พระราชบัญญัติ (พ.ร.บ.) ว่าด้วยการกระท าความผิด
เกี่ยวกับคอมพิวเตอร์ พ.ศ. 2560 

การตรวจสอบข้อมูล ความ
ถูกต้องเชิงตรรกะ  
(Logical consistency) 

- ต าแหน่งโครงการต้องไม่อยู่บนถนนหรือในน้ า
หรืออยู่นอกโครงการ 
- ข้อ 4 สัมพันธ์กับ 9 (ระบุเดือน  พ.ศ ท่ีเริ่ม
ก่อสร้าง ก าลังก่อสร้าง ให้สัมพันธ์กัน) 
- ความถูกต้องในการเชื่อมโยงข้อมูลต าแหน่งกับ
แบบส ารวจ 
 
- ตรวจสอบความสัมพันธ์ของรูปถ่าย , โบรชัวร์ 
และแบบสอบถาม (Digital File) 

- ต้องไม่พบ ต าแหน่งโครงการต้องไม่อยู่บนถนนหรือใน
น้ าหรืออยู่นอกโครงการ 
- มีความสัมพันธ์กันของช่วงเวลา 
 
- PRJ_ID ท่ี เป็น Primary key จะต้อง Unique และ
จะต้องสามารถเชื่อมโยงข้อมูลแบบสอบถามท่ีอยู่ใน 
Database ได้ท้ังไปและกลับ 
-  รู ป ถ่ า ย ต้ อ งมี ค ว ามสั มพั น ธ์ กั บ โ บรชั ว ร์  แ ละ
แบบสอบถาม (Digital File) 

 



                       รายงานสรปุการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน                      หน้า 2-1                   
                     โครงการส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศัยภาคเอกชน ปงีบประมาณ 2562 
 

             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

บทที่ 2 
สรุปข้อมูลการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด 

 
2.1 ข้อมูลทั่วไป 

แผนที่แสดงที่ต้ังจังหวัดที่ส ำรวจโครงกำรที่อยู่อำศัยภำคเอกชน ในพื้นที่ด ำเนินกำร 4 จังหวัด 

 

http://www.samutprakan.go.th/newweb/index.php?option=com_content&view=category&id=14&Itemid=12
http://www.samutprakan.go.th/newweb/index.php?option=com_content&view=category&id=14&Itemid=12
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2.2 แผนที่แสดงพื้นที่ส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน 
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2.3 สรุปข้อมูลโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชนจากการส ารวจ 
การด าเนินการส ารวจข้อมูลโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน ปี 2562 ด าเนินการส ารวจเฉพาะโครงการ 

ที่มีจ านวนหน่วยเหลือขายตั้งแต่ 6 หน่วยขึ้นไป ณ วันที่ส ารวจ โดยได้ด าเนินการส ารวจในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด  
ซึ่งมีข้อมูลโครงการที่ยังคงเปิดการขายทั้งหมด ดังนี้ 
 
ตาราง : แสดงจ านวนโครงการ จ านวนหน่วย จ าแนกตามพ้ืนที่ ของที่อยู่อาศัยภาคเอกชนประจ าปี 2562 

ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด 
 

ล าดับ พื้นที่ 
จ านวนโครงการ จ านวนหน่วย 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

  รวม 266 100.00 41,231 100.00 

  ภาคเหนือ 196 73.68 31,700 76.88 

1 เชียงใหม่ 143 53.76 24,324 58.99 

2 เชียงราย 20 7.52 3,350 8.12 

3 พิษณุโลก 33 12.41 4,026 9.76 

  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 70 26.32 9,531 23.12 

4 นครราชสีมา 70 26.32 9,531 23.12 
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2.4 สรุปการวิเคราะห์ข้อมูลจากการส ารวจ 
กลุ่มท่ี 1 จ านวนโครงการที่เปิดขาย 
เพ่ือประเมินผลแนวโน้มของประเภทโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน โดยการใช้ข้อมูลจ านวนโครงการที่ก าลัง 

เปิดการขายไปนั้นจะพบว่าสามารถวิเคราะห์ได้ระดับหนึ่ง ว่าประชากรในพ้ืนที่ดังกล่าวมีแนวโน้มความต้องการโครงการ 
ที่อยู่อาศัยประเภทใดมากกว่า 

จากการส ารวจข้อมูลพบว่า ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัดนี้ พ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ มีโครงการที่ยังท าการเปิดขาย  
มีจ านวนสูงสุด 143 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 53.76 ของโครงการทุกประเภทที่ยังด าเนินการเปิดขายทั้งหมด  
พ้ืนทีจังหวัดนครราชสีมา มีโครงการทีย่ังท าการเปิดขาย จ านวนรองลงมาคือ จ านวน 70 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 26.32 
ตามล าดับ 

และในส่วนของพ้ืนที่ที่มีจ านวนหน่วยขายได้มากที่สุด คือ พ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ จ านวน 24,324 หน่วย  
มีหน่วยคงเหลือ 9,146 หน่วย จากจ านวนโครงการทุกประเภทที่ยังด าเนินการเปิดขายทั้งหมด  รองลงมาคือ 
จังหวัดนครราชสีมา จ านวนหน่วยที่ขายได้ 9,531 หน่วย คงเหลือจ านวน 4,213 หน่วย ตามล าดับ 
 ท าให้สะท้อนภาพว่า  ประชาชนยังต้องการที่อยู่อาศัยที่ อยู่ ในเมืองที่  ซึ่ ง เป็น พ้ืนที่ที่มีการขยายตัว 
ทางเศรษฐกิจ และการคมนาคมที่สะดวกยิ่งขึ้น ท าให้เจ้าของธุรกิจประเภทที่อยู่อาศัยให้ความสนใจในการลงทุน 
ท าโครงการแต่ละประเภทออกมาเพ่ือจ าหน่ายให้กับประชาชน ในพ้ืนที่ดังกล่าว ทั้งนี้ในส่วนของประเภทที่อยู่อาศัย 
ประชาชนยังคงมีความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยประเภทแนวราบมากกว่าอาคารสูง ซึ่งมีหน่วยทั้งหมด และหน่วยขายได้
เพ่ิมข้ึนอย่างต่อเนื่อง 

กลุ่มท่ี 2 จ านวนสัดส่วนประเภทที่อยู่อาศัย 
จากการส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศัยภาคเอกชนพบว่า ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัดนี้ ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว  

มีจ านวนหน่วยมากที่สุดถึง  21 ,225 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 51.48 รองลงมาคือที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด  
จ านวน 11,161 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 27.07 และจากการส ารวจยังพบข้อมูลว่าบ้านเดี่ยวได้รับความนิยมจากประชาชน
ที่ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยโดยสามารถขายได้ จ านวน 12,675 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 59.72 ของจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัย
ทั้งหมด ซึ่งสามารถสะท้อนได้ว่าที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวเป็นที่ได้รับความนิยมจากประชาชนในพ้ืนที่และ 
เจ้าของโครงการที่ด าเนินการในพื้นท่ีนี้มาก 

โดยในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด ประชาชนมีความต้องการประเภทที่อยู่อาศัยแตกต่างกัน ดังจะเห็นได้จาก
ข้อมูลที่ได้จากการส ารวจ คือ ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวมีจ านวนหน่วยขายได้มากที่สุดถึง 12,675 หน่วย รองลงมาคือ
ประเภทอาคารชุด จ านวนหน่วยขายได้ 7 ,663 หน่วย และที่อยู่อาศัยที่มีหน่วยขายได้น้อยที่สุด คือประเภท 
โฮมออฟฟิศ จ านวนหน่วยขายได้ 50 หน่วย 
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แผนภูมิ : แสดงสัดส่วนประเภทที่อยู่อาศัย ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด 

0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000

จ านวนที่ขายได้

จ านวนทั้งหมด
บ้านเด่ียว   51.48% 

บ้านแฝด   5.26% 

ทาวน์เฮ้าส์ 11.26%   
42.29% 

อาคารพาณิชย ์  3.24% 

อาคารชุด  27.07% 

โฮมออฟฟิศ  0.16% 

ที่ดินจัดสรร 1.53% 

59.72% 

39.62% 

54.83% 

46.15% 

68.66% 

74.63% 

55.78% 
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             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

 
 

พ้ืนที่ 

ประเภทท่ีอยู่อาศัย 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส ์ อาคารพาณิชย ์

ทั้ง
หม

ด 

ขา
ยไ

ด้ 

คง
เห

ลือ
 

ร้อ
ยล

ะ 

ทั้ง
หม

ด 

ขา
ยไ

ด้ 

คง
เห

ลือ
 

ร้อ
ยล

ะ 

ทั้ง
หม

ด 

ขา
ยไ

ด้ 

คง
เห

ลือ
 

ร้อ
ยล

ะ 

ทั้ง
หม

ด 

ขา
ยไ

ด้ 

คง
เห

ลือ
 

ร้อ
ยล

ะ 

รวม 21,225 12,675 8,550 59.72 2,168 859 1,309 39.62 4,642 2,545 2,097 54.83 1,337 617 720 46.15 

เชียงใหม่ 11,885 7,325 4,560 61.63 1,520 690 830 45.39 3,127 1,792 1,335 57.31 447 289 158 64.65 

เชียงราย 1,058 414 644 39.13 336 54 282 16.07 687 358 329 52.11 389 64 325 16.45 

พิษณุโลก 1,922 1,241 681 64.57 86 51 35 59.30 188 112 76 59.57 43 0 43 0.00 

นครราชสีมา 6,360 3,695 2,665 58.10 226 64 162 28.32 640 283 357 44.22 458 264 194 57.64 

 
 

พ้ืนที่ 

ประเภทท่ีอยู่อาศัย 
รวม 

โฮมออฟฟิศ ท่ีดินจัดสรร อาคารชุด 

ทั้ง
หม

ด 

ขา
ยไ

ด้ 

คง
เห

ลือ
 

ร้อ
ยล

ะ 

ทั้ง
หม

ด 

ขา
ยไ

ด้ 

คง
เห

ลือ
 

ร้อ
ยล

ะ 

ทั้ง
หม

ด 

ขา
ยไ

ด้ 

คง
เห

ลือ
 

ร้อ
ยล

ะ 

ทั้ง
หม

ด 

ขา
ยไ

ด้ 

คง
เห

ลือ
 

ร้อ
ยล

ะ 

รวม 67 50 17 74.63 631 352 279 55.78 11,161 7,663 3,498 68.66 41,231 24,761 16,470 60.05 

เชียงใหม่ 43 32 11 74.42 201 15 186 7.46 7,101 5,091 2,010 71.69 24,324 15,234 9,090 62.63 

เชียงราย 0 0 0 0.00 39 25 14 64.10 841 286 555 34.01 3,350 1,201 2,149 35.85 

พิษณุโลก 0 0 0 0.00 20 20 0 100.00 1,767 1,521 246 86.08 4,026 2,945 1,081 73.15 

นครราชสีมา 24 18 6 75.00 371 292 79 78.71 1,452 765 687 52.69 9,531 5,381 4,150 56.46 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตาราง : แสดงการเปรียบเทียบยอดขายของที่อยู่อาศัยแต่ละประเภทของโครงการเปิดการขาย ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด 
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             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

กลุ่มท่ี 3 ระดับราคา 
 
โดยในส่วนของระดับราคาท่ีอยู่อาศัยภาคเอกชน จากการส ารวจพบข้อมูลดังต่อไปนี้ 

 
 

  

1.71%

0.84%

2.70%

37.69%

30.43%

24.04%

2.58%

แผนภูมิ : แสดงจ านวนหน่วย ระดับราคาที่อยู่อาศัยที่เปิดขาย ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด 

ไม่เกิน 1,000,000 

1,000,001 - 2,000,000 

2,000,001 - 3,000,000 

3,000,001 - 5,000,000 

5,000,001 - 7,500,000 

7,500,001 - 10,000,000 

10,000,001 ขึ้นไป 
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             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

ตาราง : แสดงจ านวนระดับราคาขาย จ าแนกตามประเภทบ้านและพ้ืนที่ ของที่อยู่อาศัยภาคเอกชนประจ าปี 2562 ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด 
 

พ้ืนที่ 

บ้านเด่ียว 

รวม 
ทั้งหมด 

ร้อยละ 
ไม่เกิน 

1,000,000 
  1,000,001 - 
2,000,000 

  2,000,001 - 
3,000,000 

  3,000,001 - 
5,000,000 

  5,000,001 - 
7,500,000 

  7,500,001 - 
10,000,000 

10,000,001 
ขึ้นไป 

หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ 

รวม 0 0.00 1,799 9.45 5,631 29.59 10,114 53.14 762 4.00 194 1.02 532 2.80 19,032 100.00 

เชียงใหม่ 0 0.00 1,058 5.56 2,827 14.85 6,298 33.09 657 3.45 121 0.64 217 1.14 11,178 58.73 

เชียงราย 0 0.00 0 0.00 77 0.40 844 4.43 0 0.00 0 0.00 0 0.00 921 4.84 

พิษณุโลก 0 0.00 200 1.05 626 3.29 725 3.81 99 0.52 23 0.12 0 0.00 1,673 8.79 

นครราชสมีา 0 0.00 541 2.84 2,101 11.04 2,247 11.81 6 0.03 50 0.26 315 1.66 5,260 27.64 

 
หมายเหตุ ประเภทที่อยู่อาศัยที่ขายหมดแล้วในโครงการ และประเภทที่อยู่อาศัยที่ไม่มีข้อมูลราคาขายในโครงการ จะไม่น าจ านวนหน่วยมารวมในรายงานระดับราคาขาย 
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             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

พ้ืนที่ 

บ้านแฝด 

รวม 
ทั้งหมด 

ร้อยละ 
ไม่เกิน 

1,000,000 
  1,000,001 - 
2,000,000 

  2,000,001 - 
3,000,000 

  3,000,001 - 
5,000,000 

  5,000,001 - 
7,500,000 

  7,500,001 - 
10,000,000 

10,000,001 
ขึ้นไป 

หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ 

รวม 0 0.00 441 21.32 900 43.52 683 33.03 44 2.13 0 0.00 0 0.00 2,068 100.00 

เชียงใหม่ 0 0.00 404 19.54 440 21.28 632 30.56 44 2.13 0 0.00 0 0.00 1,520 73.50 

เชียงราย 0 0.00 0 0.00 236 11.41 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 236 11.41 

พิษณุโลก 0 0.00 27 1.31 36 1.74 23 1.11 0 0.00 0 0.00 0 0.00 86 4.16 

นครราชสมีา 0 0.00 10 0.48 188 9.09 28 1.35 0 0.00 0 0.00 0 0.00 226 10.93 

 
หมายเหตุ ประเภทที่อยู่อาศัยที่ขายหมดแล้วในโครงการ และประเภทที่อยู่อาศัยที่ไม่มีข้อมูลราคาขายในโครงการ จะไม่น าจ านวนหน่วยมารวมในรายงานระดับราคาขาย 
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             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

พ้ืนที่ 

ทาวน์เฮ้าส ์

รวม 
ทั้งหมด 

ร้อยละ 
ไม่เกิน 

1,000,000 
  1,000,001 - 
2,000,000 

  2,000,001 - 
3,000,000 

  3,000,001 - 
5,000,000 

  5,000,001 - 
7,500,000 

  7,500,001 - 
10,000,000 

10,000,001 
ขึ้นไป 

หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ 

รวม 0 0.00 1,615 40.68 1,437 36.20 896 22.57 0 0.00 0 0.00 22 0.55 3,970 100.00 

เชียงใหม่ 0 0.00 1,396 35.16 1,113 28.04 618 15.57 0 0.00 0 0.00 0 0.00 3,127 78.77 

เชียงราย 0 0.00 26 0.65 42 1.06 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 68 1.71 

พิษณุโลก 0 0.00 0 0.00 10 0.25 178 4.48 0 0.00 0 0.00 0 0.00 188 4.74 

นครราชสมีา 0 0.00 193 4.86 272 6.85 100 2.52 0 0.00 0 0.00 22 0.55 587 14.79 

 
หมายเหตุ ประเภทที่อยู่อาศัยที่ขายหมดแล้วในโครงการ และประเภทที่อยู่อาศัยที่ไม่มีข้อมูลราคาขายในโครงการ จะไม่น าจ านวนหน่วยมารวมในรายงานระดับราคาขาย 
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             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

พ้ืนที่ 

อาคารพาณิชย์ 

รวม 
ทั้งหมด 

ร้อยละ 
ไม่เกิน 

1,000,000 
  1,000,001 - 
2,000,000 

  2,000,001 - 
3,000,000 

  3,000,001 - 
5,000,000 

  5,000,001 - 
7,500,000 

  7,500,001 - 
10,000,000 

10,000,001 
ขึ้นไป 

หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ 

รวม 0 0.00 152 11.79 60 4.65 870 67.49 125 9.70 82 6.36 0 0.00 1,289 100.00 

เชียงใหม่ 0 0.00 26 2.02 13 1.01 201 15.59 125 9.70 82 6.36 0 0.00 447 34.68 

เชียงราย 0 0.00 0 0.00 0 0.00 369 28.63 0 0.00 0 0.00 0 0.00 369 28.63 

พิษณุโลก 0 0.00 0 0.00 0 0.00 43 3.34 0 0.00 0 0.00 0 0.00 43 3.34 

นครราชสมีา 0 0.00 126 9.78 47 3.65 257 19.94 0 0.00 0 0.00 0 0.00 430 33.36 

 
หมายเหตุ ประเภทที่อยู่อาศัยที่ขายหมดแล้วในโครงการ และประเภทที่อยู่อาศัยที่ไม่มีข้อมูลราคาขายในโครงการ จะไม่น าจ านวนหน่วยมารวมในรายงานระดับราคาขาย 
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             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

พ้ืนที่ 

โฮมออฟฟิศ 

รวม 
ทั้งหมด 

ร้อยละ 
ไม่เกิน 

1,000,000 
  1,000,001 - 
2,000,000 

  2,000,001 - 
3,000,000 

  3,000,001 - 
5,000,000 

  5,000,001 - 
7,500,000 

  7,500,001 - 
10,000,000 

10,000,001 
ขึ้นไป 

หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ 

รวม 0 0.00 0 0.00 30 100.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 30 100.00 

เชียงใหม่ 0 0.00 0 0.00 6 20.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 6 20.00 

เชียงราย 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

พิษณุโลก 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

นครราชสมีา 0 0.00 0 0.00 24 80.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 24 80.00 

 
หมายเหตุ ประเภทที่อยู่อาศัยที่ขายหมดแล้วในโครงการ และประเภทที่อยู่อาศัยที่ไม่มีข้อมูลราคาขายในโครงการ จะไม่น าจ านวนหน่วยมารวมในรายงานระดับราคาขาย 
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             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

พ้ืนที่ 

ที่ดินจัดสรร 

รวม 
ทั้งหมด 

ร้อยละ 
ไม่เกิน 

1,000,000 
  1,000,001 - 
2,000,000 

  2,000,001 - 
3,000,000 

  3,000,001 - 
5,000,000 

  5,000,001 - 
7,500,000 

  7,500,001 - 
10,000,000 

10,000,001 
ขึ้นไป 

หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ 

รวม 240 38.03 20 3.17 0 0.00 299 47.39 0 0.00 0 0.00 72 11.41 631 100.00 

เชียงใหม่ 201 31.85 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 201 31.85 

เชียงราย 39 6.18 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 39 6.18 

พิษณุโลก 0 0.00 20 3.17 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 20 3.17 

นครราชสมีา 0 0.00 0 0.00 0 0.00 299 47.39 0 0.00 0 0.00 72 11.41 371 58.80 

 
หมายเหตุ ประเภทที่อยู่อาศัยที่ขายหมดแล้วในโครงการ และประเภทที่อยู่อาศัยที่ไม่มีข้อมูลราคาขายในโครงการ จะไม่น าจ านวนหน่วยมารวมในรายงานระดับราคาขาย 
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             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

พ้ืนที่ 

อาคารชุด 

รวม 
ทั้งหมด 

ร้อยละ 
ไม่เกิน 

1,000,000 
  1,000,001 - 
2,000,000 

  2,000,001 - 
3,000,000 

  3,000,001 - 
5,000,000 

  5,000,001 - 
7,500,000 

  7,500,001 - 
10,000,000 

10,000,001 
ขึ้นไป 

หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ หน่วย ร้อยละ 

รวม 705 7.38 4,764 49.87 3,072 32.16 923 9.66 56 0.59 32 0.34 0 0.00 9,552 100.00 

เชียงใหม่ 0 0.00 2,757 28.86 2,697 28.23 853 8.93 28 0.29 0 0.00 0 0.00 6,335 66.32 

เชียงราย 257 2.69 252 2.64 332 3.48 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 841 8.80 

พิษณุโลก 448 4.69 626 6.55 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1,074 11.24 

นครราชสมีา 0 0.00 1,129 11.82 43 0.45 70 0.73 28 0.29 32 0.34 0 0.00 1,302 13.63 

 
หมายเหตุ ประเภทที่อยู่อาศัยที่ขายหมดแล้วในโครงการ และประเภทที่อยู่อาศัยที่ไม่มีข้อมูลราคาขายในโครงการ จะไม่น าจ านวนหน่วยมารวมในรายงานระดับราคาขาย 
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จากการส ารวจข้อมูลพบว่า ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัดนี้  มีการเปิดขายที่อยู่อาศัยในระดับราคา 
3,000,001-5,000,000 บาท มากที่สุดถึง 13,785 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 37.69 ส่วนมากจะพบในประเภทที่อยู่อาศัยแบบ
บ้านเดี่ยวมากที่สุด ล าดับถัดมาคือระดับราคา 2,000,001-3,000 ,000 บาท จ านวน 11,130 บาท คิดเป็น 
ร้อยละ 30.43 ซึ่งในระดับราคานี้จะพบว่าเป็นประเภทบ้านเดี่ยวเช่นเดียวกัน 

โดยที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว มีการเปิดขายในระดับราคา  3,000,001-5,000,000 บาท มากที่สุด 
ถึง 10 ,114 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 53.14 ของจ านวนหน่วยที่ เปิดขายทั้งหมด ล าดับถัดมาคือระดับราคา  
2,000,001-3,000,000 บาท จ านวน 5,631 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 29.59 และระดับราคา 7,500,001-10,000,000 บาท 
มีหน่วยเปิดขายน้อยที่สุดจ านวน 194 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 1.02 

ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านแฝด มีการเปิดขายในระดับราคา  2,000,001-3,000 ,000 บาท มากที่สุดถึง  
900  หน่ ว ย  คิ ด เป็ น ร้ อยละ  43 . 52  ของจ านวนหน่ ว ยที่ เ ปิ ด ขาย ทั้ งหมด  ล า ดั บถั ดมาคื อ ระดั บราคา  
3,000,001-5,000,000 บาท จ านวน 683 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 33.03 และระดับราคา 7,500,001-10,000,000 บาท  
มีหน่วยขายน้อยท่ีสุด จ านวน 44 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 2.13 

ที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์ มีการเปิดขายในระดับราคา  1,000,001-2,000,000 บาท มากที่สุดถึง  
1,615 หน่ ว ย  คิ ด เป็ น ร้ อยล ะ  40.68 ของจ านวนหน่ ว ยที่ เ ปิ ด ขายทั้ ง หมด  ล า ดั บถั ดมาคื อ ร ะดั บ ร า ค า  
2,000,001-3,000,000 บาท จ านวน 1,437 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 36.20 และระดับราคา 10,000,001 บาทขึ้นไป 
มีหน่วยขายน้อยท่ีสุด จ านวน 22 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 0.55 

ที่อยู่อาศัยประเภทอาคารพาณิชย์ มีการเปิดขายในระดับราคา 3,000,001-5,000,000 บาท มากที่สุดถึง  
870  หน่ ว ย  คิ ด เป็ น ร้ อยละ  67 . 49  ของจ านวนหน่ ว ยที่ เ ปิ ด ขายทั้ งหมด  ล า ดั บถั ดมาคื อ ระดั บราคา  
1,000,001-2,000,000 บาท จ านวน 152 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 11.79 และระดับราคา 7,500,001-10,000,000 บาท 
มีหน่วยขายน้อยท่ีสุด จ านวน 82 หน่วย คิดเป็นร้อย 6.36  

ที่อยู่อาศัยประเภทโฮมออฟฟิศ มีการเปิดขายในระดับราคาเดียวคือ 2,000,001-3,000 ,000 บาท  
จ านวน 30 หน่วย 

ที่อยู่อาศัยประเภทที่ดินจัดสรร มีการเปิดขายในระดับราคา 3,000,001-5 ,000 ,000 บาท มากที่สุด 
ถึง  299 หน่วย คิด เป็นร้อยละ 47.39 ของจ านวนหน่วยที่ เปิ ดขายทั้ งหมด ล าดับถัดมาคือระดับราคา  
ไม่เกิน 1,000,000 บาท จ านวน 240 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 38.03 และระดับราคา 1,000,001-2,000,000 บาท  
มีหน่วยขายน้อยท่ีสุดจ านวน 20 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 3.17 

และส าหรับที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด มีการเปิดขายในระดับราคา 1,000,001-2,000,000 บาท มากที่สุด 
ถึง 4 ,764 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 49.87 ของจ านวนหน่วยที่ เปิดขายทั้ งหมด ล าดับถัดมาคือระดับราคา  
2,000,001-3,000,000 บาท จ านวน 3,072 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 32.16 และระดับราคา 7,500,001-10,000,000 บาท 
มีหน่วยขายน้อยท่ีสุด จ านวน 32 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 0.34 
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หมายเหตุ   
                - ข้อมูล ณ.วันส ารวจ  
                - บริษัทมหาชนจ ากัด หมายถึง บริษัทประเภทซึ่งตั้งขึ้นด้วยความประสงค์ที่จะเสนอขายหุ้นต่อ

ประชาชน โดยผู้ถือหุ้นมีความรับผิดจ ากัดไม่เกินจ านวนเงินค่าหุ้นที่ต้องช าระและบริษัทดังกล่าว
ได้ระบุความประสงค์เช่นนั้นไว้ในหนังสือบริคณห์สนธิ  

   (ท่ีมา : พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535) 
 

กลุ่มท่ี 4 ประเภทผู้ประกอบการ 
 

     แผนภูมิ : แสดงสัดส่วน โครงการ รายประเภทผู้ประกอบการ ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด 
 

 

 
31.20%  3.38%  53.38%  12.03%  

 
 

จากการส ารวจข้อมูลพบว่า ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด โครงการที่ยังเปิดการขาย มีผู้ประกอบการประเภท 
บริษัทจ ากัด มากที่สุดถึง 53.38% ในล าดับถัดมาคือผู้ประกอบการประเภทบุคคลธรรมดา 31.20% ล าดับถัดมาคือ 
บริษัทมหาชนจ ากัด 12.03% และล าดับสุดท้ายคือห้างหุ้นส่วนจ ากัดเพียง 3.38% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บุคคลธรรมดำ ห้ำงหุ้นส่วนจ ำกัด บริษัทจ ำกัด บริษัทมหำชนจ ำกัด

83

142

 9 
 32 
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แผนภูมิ : แสดงหน่วยที่ขายได้ และหน่วยคงเหลือ รายประเภทผู้ประกอบการ ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด 
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บริษัทจ ำกัด 
 

จ านวนหนว่ย จ านวนหนว่ยคงเหลือ 

  4,565 

จ านวนหนว่ย จ านวนหนว่ยคงเหลือ 

8,480 

ฃ     ห้ำงหุ้นส่วนจ ำกัด 
 

จ านวนหนว่ยคงเหลือ 

 386 

ฃ   บริษัทมหำชนจ ำกัด 
 

3,158 

จ านวนหนว่ยคงเหลือ 

จ านวนหนว่ย 

จ านวนหนว่ย 

บุคคลธรรมดำ 
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จากการส ารวจข้อมูลพบว่า ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัดนี้ ผู้ประกอบการประเภทบริษัทจ ากัดมีจ านวนหน่วย
เปิดขาย ปี 2562 มากที่สุดถึง 22,953 หน่วย ล าดับถัดมา คือผู้ประกอบการประเภทบุคคลธรรมดา 9,782 หน่วย  
ล าดับถัดมาคือผู้ประกอบการประเภทบริษัทมหาชนจ ากัด 7,567 หน่วย และผู้ประกอบการประเภทห้างหุ้นส่วนจ ากัด 
929 หน่วย ซึ่งผู้ประกอบประเภทบริษัทจ ากัด สามารถขายได้มากที่สุดถึง 14,479 หน่วย ล าดับถัดมาคือผู้ประกอบการ
ประเภทบุคคลธรรมดา 5,298 หน่วย ล าดับถัดมา คือผู้ประกอบการประเภทบริษัทมหาชนจ ากัด 4,441 หน่วย และ
ผู้ประกอบการประเภทห้างหุ้นส่วนจ ากัด 543 หน่วย 

ซึ่งสามารถสะท้อนได้ว่าโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชนในพ้ืนที่ด าเนินการ 10 จังหวัด ผู้ประกอบการประเภท 
บริษัทจ ากัด มีการแข่งขันกันสูงและ สามารถเข้าถึงกิจกรรมความต้องการของประชาชนในพื้นที่นี้ 
 
ตาราง : แสดงจ านวนโครงการ และหน่วยการขาย รายประเภทผู้ประกอบการ ของโครงการเปิดการขาย  
          ในพ้ืนที่ด าเนินการ 4 จังหวัด 
 

ประเภท
ผู้ประกอบการ 

จ านวนโครงการ 
ร้อยละของ

ผู้ประกอบการ 
จ านวนหน่วย

ทั้งหมด 
จ านวนหน่วย

ขายได ้
จ านวนหน่วย

คงเหลือ 

รวม 266 100.00 41,231 24,761 16,589 

บุคคลธรรมดา 83 31.20 9,782 5,298 4,565 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด 9 3.38 929 543 386 

บริษัทจ ากัด 142 53.38 22,953 14,479 8,480 

บริษัทมหาชนจ ากัด 32 12.03 7,567 4,441 3,158 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                       รายงานสรปุการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน                      หน้า 2-19                   
                     โครงการส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศัยภาคเอกชน ปงีบประมาณ 2562 
 

             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

2.5 บทวิเคราะห์เพิ่มเติม 

1. ทิศทำงกำรเติบโตของที่อยู่อำศัยภำคเอกชน 

 
 

จากแผนที่แสดงทิศทางการเติบโตของที่อยู่อาศัยโดยรวมใน  4 จังหวัด ช่วงระหว่างปี พ.ศ. 2560-2562  
จะพบว่าในช่วงปี พ.ศ. 2560-2561 จังหวัดนครรำชสีมำมีอัตราการเพ่ิมข้ึนของโครงการที่อยู่อาศัยมากสุด 

ส าหรับทิศทางการเติบโตของที่อยู่อาศัยในช่วงปี พ.ศ. 2561 ถึงปัจจุบัน พบว่าจังหวัดเชียงใหม่มีอัตรา 
การเพ่ิมขึ้นของโครงการที่อยู่อาศัยมากที่สุด โดยจังหวัดพิษณุโลกมีอัตราเพ่ิมขึ้นรองลงมา อย่างไรก็ตามจังหวัดเชียงราย 
ไม่พบความเปลี่ยนแปลงของอัตราการเพ่ิมข้ึนของที่อยู่อาศัยอย่างมีนัยส าคัญ  
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ภาพด้านบนแสดงการกระจายตัวของโครงการที่อยู่อาศัยที่เปิดขายในปัจจุบันแยกรายประเภท (จุดสีฟ้า)  

โดยบ้านเดี่ยว และอาคารชุดมีโครงการเกิดขึ้นมากสุด ถัดมาคือประเภททาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ ซึ่งจะกระจุกตัวอยู่
ในเมืองหลวงของแต่ละจังหวัดเป็นส่วนใหญ่  ทั้งนี้  ที่อยู่อาศัยประเภทที่ดินจัดสรรและโฮมออฟฟิศพบจ านวน 
ที่เปิดการขายน้อยท่ีสุด 
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จากแผนที่แสดงทิศทางการเติบโตของที่อยู่อาศัยแบบจ าแนกตามประเภทใน  4 จังหวัด ช่วงระหว่าง 
ปี พ.ศ. 2560-2562 จะพบว่าภาพรวมในปี พ.ศ. 2560 จังหวัดนครรำชสีมำมีอัตราการเติบโตมากที่สุด โดยที่อยู่อาศัย
ประเภทบ้านเดี่ยวมีจ านวนโครงการที่เปิดขายมากที่สุด ในขณะที่จังหวัดอ่ืน ๆ มีอัตราการเติบโตไม่ต่างกันเท่าไร  
โดยที่จังหวัดเชียงใหม่มีบ้านเดี่ยวเป็นประเภทที่อยู่อาศัยที่มีอัตราเติบโตมากท่ีสุด 

ในช่วงปี พ.ศ. 2561 ถึงปัจจุบัน พบว่าจังหวัดเชียงใหม่ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวมีจ านวนโครงการที่เปิดขาย
มากที่สุดและยังเป็นจังหวัดที่มีอัตราการเติบโตมากที่สุดอีกด้วย ในขณะที่จังหวัดพิษณุโลกมีอัตราการเติบโตรองลงมา  
โดยที่ทั้ง 2 จังหวัดนี้ มีที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวมีประเภทที่มีการปิดขายมากท่ีสุด 
 



                       รายงานสรปุการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน                      หน้า 2-23                   
                     โครงการส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศัยภาคเอกชน ปงีบประมาณ 2562 
 

             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

2. อุปสงค์ของผู้ซื้อต่อโครงกำรที่อยู่อำศัย 

 

  
  

ภาพด้านบนแสดงการเปรียบเทียบเชิงพ้ืนที่ระหว่างข้อมูลอุปทานการก่อสร้างโครงการที่อยู่อาศัยและอุปสงค์  
การซื้อที่อยู่อาศัยทุกประเภทของ 4 จังหวัด เมื่อวิเคราะห์อุปสงค์ของหน่วยการขายที่อยู่อาศัยระหว่างปี 2560-2562 
พบว่าจังหวัดเชียงใหม่ มีปริมาณการซื้อที่อยู่อำศัยมำกที่สุด โดยมากกว่า 4,000 หน่วย เนื่องจากเป็นจังหวัดที่เป็นจุด
ศูนย์รวมของสถานที่ส าคัญต่าง ๆ ไม่ว่าจะเป็นโรงเรียน วัด มหาวิทยาลัย สถานที่ราชการ อีกทั้งยังเป็นแหล่งท่องเที่ยว  
ที่ส าคัญ ท าให้โครงการเปิดขายในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ได้รับความนิยมมากที่สุด เมื่อพิจารณาจากแผนที่ด้านขวา  
แสดงการเพ่ิมขึ้นของโครงการที่อยู่อาศัยระหว่างปี 2560-2562 พบว่าพ้ืนที่ที่มีแนวโน้มในการลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์ 
สอดคล้องกับพื้นท่ีที่มีอุปสงค์ต่อที่อยู่อาศัยสูง 

 
 
 v   
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ภาพด้านบนซ้ายและตารางแสดงการเปรียบเทียบเชิงพ้ืนที่ของอุปสงค์ต่อที่อยู่อาศัยกับทิศทางการเติบโตแบบ

จ าแนกตามประเภท เมื่อวิเคราะห์ปริมาณการซื้อที่อยู่อาศัย พบว่าในจังหวัดเชียงใหม่ บ้านเดี่ยวเป็นประเภทที่อยู ่
ที่มีการซื้อมากที่สุด รองลงมาคือทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์   และเมื่อพิจารณาแผนที่แสดงทิศทางการเติบโตของ 
ที่อยู่อาศัย (ด้านขวา) พบว่าในปี 2560 และปี 2562 จังหวัดเชียงใหม่มีทิศทางการเติบโตของที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
 โดยในปี 2562 บ้านเดี่ยวเป็นประเภทที่อยู่อาศัยที่เติบโตมากที่สุด สอดคล้องกับแผนที่ด้านซ้ายที่อ าเภอที่มีอุปสงค์  
การซือ้มากและอ าเภอที่มีทิศทางการเติบโตของที่อยู่อาศัยมากเป็นอ าเภอเดียวกัน 
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3. อัตรำขำยไดข้องโครงกำรที่อยู่อำศัย 

อัตราขายได้เป็นปัจจัยชี้วัดประเภทหนึ่งที่แสดงถึงศักยภาพเชิงพ้ืนที่และราคาของที่พักอาศัย หากท าเลที่ตั้ง
โครงการมีสิ่งแวดล้อมที่ตรงตามความต้องการของผู้ซื้อมากกว่า โครงการนั้นมีแนวโน้มที่จะขายได้มากกว่าท าเลอ่ืน 
เช่นเดียวกันกับปัจจัยด้านราคา หากราคาที่ตั้งมีความเหมาะสมกับก าลังซื้อส่วนใหญ่ มีความเป็นไปได้ที่โครงการนั้น 
จะมีอัตราการขายสูง ทั้งนี้  หากทั้งท าเลที่ตั้งและราคามีความเหมาะสมต่ออุปสงค์ของกลุ่มผู้ซื้อ ก็จะยิ่ งท าให้ 
โครงการนั้น ๆ มีอัตราขายได้มากกว่าโครงการที่มีความเหมาะสมเพียงด้านใดด้านหนึ่ง 

 
ภาพแสดงอัตราขายได้ของที่อยู่อาศัยโครงการเปิด 

 

 ภาพด้านบนแสดงการกระจายตัวของที่อยู่อาศัยแต่ละโครงการ โดยแสดงด้วยอัตราขายได้ จะเห็นได้ว่า
โครงการเปิดขายที่มีอัตราการขายสูง จะกระจุกตัวอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่มำกที่สุด โดยโครงการส่วนมากที่มีอัตราขายได้
สูง  เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่ประชากรอาศัยอยู่หนาแน่น และเนื่องจากเป็น เป็นศูนย์รวมสถานที่ราชการต่าง ๆ สถานศึกษา 
โรงพยาบาล ศูนย์การค้า เป็นแหล่งท่องเที่ยวที่ส าคัญ ดึงดูดนักท่องเที่ยวได้สูง  จึงเป็นอีกปัจจัยที่ท าให้มีการกระจุกตัว
ของโครงการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่ดังกล่าว  
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กราฟ Box Plot แสดงความสัมพันธ์ระหว่างประเภทที่พักอาศัยและอัตราขายได้ 

  
จากกราฟด้านบน เมื่อพิจารณาจากการจ าแนกอัตราขายได้ตามประเภทที่อยู่อาศัย สามารถบ่งชี้ได้ว่า บ้านเดี่ยว 

เป็นที่อยู่อาศัยที่มีอัตราขายได้สูงที่สุด รองลงมาคือ บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารชุด ตามล าดับ ในขณะที่ 
อาคารพาณิชย์มีอัตราขายได้ต่ ำที่สุด  

 

 
Scatter Plot แสดงความสัมพันธ์ระหว่างอัตราขายได้กับปีที่เปิดขาย 

 
เมื่อพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างอัตราขายได้กับปีที่เปิดขายของโครงการเปิดใน 4 จังหวัด Scatter Plot 

ด้านบนแสดงการกระจายตัวของข้อมูลอัตราขายได้ เทียบกับปีที่เปิดขายโครงการ โดยจุดแต่ละจุดเป็นตัวแทน  
ของหนึ่งโครงการ จะเห็นได้ว่าปีที่เปิดขายโครงการมีความสัมพันธ์ในรูปแบบแปรผันกับอัตราที่ขายได้ หมายถึงโครงการ 
ที่เปิดใหม่กว่ำ มีแนวโน้มที่จะขำยได้มำกกว่ำโครงการที่เปิดมานานแล้ว โดยพบว่าโครงการที่เปิดในปี พ.ศ.2562  
มีอัตราขายได้สูงท่ีสุด 
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ภาพแสดงความสัมพันธ์ระหว่างความเชื่อมั่นและอัตราขายได ้

 

จากการวิเคราะห์เปอร์เซนต์ความเชื่อมั่นอัตราขายได้ของที่อยู่อาศัยที่เป็นโครงการเปิดในปีส ารวจ 2560-2562 
ด้วยวิธี  Optimized Hot Spot Analysis เพ่ือตรวจสอบบริเวณที่มีการกระจุกตัวหนาแน่นของที่อยู่อาศัยที่มี 
อัตราขายได้สูง พบว่ามีการกระจุกตัวของบริเวณที่มี อัตรำขำยได้สูง ในบริเวณที่อยู่อาศัยที่มี อัตราขายได้สูง 
ในอ าเภอเมืองเชียงใหม่ 
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เมื่อน าข้อมูลอัตราขายได้มาวิเคราะห์ในมิติด้านพฤติกรรมของผู้ซื้ออสังหาริมทรัพย์ใน 4 จังหวัด โดยใช้ปัจจัย
ด้านการคมนาคม (ถนนสายหลัก) และสถานที่ส าคัญประเภทสถานศึกษา ร้านสะดวกซ้ือ และห้างสรรพสินค้า โดยวิธีการ
วิเคราะห์ความสัมพันธ์เชิงพ้ืนที่ แบบ Spatial Autocorrelation (Global Moran’s i) สรุปผลได้ว่าปัจจัยที่ส่งผล 
ต่อการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุดกรณีโครงการเปิดใน  4 จังหวัด คือการเข้าถึงได้จากสถำนที่ส ำคัญ เช่น 
สถำนศึกษำ ร้ำนค้ำ และห้ำงสรรพสินค้ำ เป็นต้น 

การวิเคราะห์ข้อมูลที่อยู่อาศัยโครงการเปิดภาคเอกชนใน 4 จังหวัด เมื่อน ามาวิเคราะห์ในเชิงพ้ืนที่ จะสามารถ
เห็นได้ชัดเจนถึงทิศทางการเติบโตของอสังหาริมทรัพย์ อุปสงค์ของผู้ซื้อ รวมถึงสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมในการตั้ง
โครงการและสามารถตอบโจทย์ผู้ซื้อในปัจจุบันได้ ทั้งนี้ ปัจจัยในการวิเคราะห์ดังกล่าวยังไม่รวมถึงพฤติกรรมเชิงลึก  
ของผู้ซื้อ และปัจจัยในด้านอื่น ๆ ที่ไม่ได้กล่าวมาในบทวิเคราะห์นี้ 
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4. บทวิเครำะห์จ ำนวนที่อยู่อำศัยที่จดทะเบียนกับกรมที่ดิน 

 

 
ตารางแสดงจ านวนโครงการที่อยูอ่าศัยท่ีมีการจดทะเบียนกับกรมทีด่ิน (ข้อมูลตั้งแต่เดือนมกราคม.ถึงกันยายน 2562)  

เปรียบเทยีบจ านวนโครงการที่ส ารวจปี 2562 
 

จากตารางแสดงจ านวนโครงการที่อยู่อาศัยที่มีการจดทะเบียนกับกรมที่ดิน พบว่าใน 4 จังหวัดนี้ โครงการทีมี่การ
จดทะเบียนกับกรมที่ดินทั้งหมดจ านวน 65 โครงการ  และได้ด าเนินการสร้างเพ่ือเปิดขายทั้งหมดจ านวน 56 โครงกา  
คิดเป็นร้อยละ 86 จากจ านวนโครงการที่ขอจดทะเบียนกับกรมท่ีดินทั้งหมด 
 

สร้าง ไ ม่สร้าง สร้าง ไ ม่สร้าง เ ปิดขาย ไ ม่เ ปิดขาย เ ปิดขาย ไ ม่เ ปิดขาย

65 25 40 25 0 31 9 23 2 16 15

3 ภาค เหนือ 50 24 26 24 0 21 5 23 1 9 12

เชียงใหม่ 23 4 19 4 0 16 3 3 1 5 11

เชียงราย 21 15 6 15 0 4 2 15 0 3 1

พิษณุโลก 6 5 1 5 0 1 0 5 0 1 0

4 ภาค ตะวันออกเฉียงเหนือ 15 1 14 1 0 10 4 0 1 7 3

นครราชสีมา 15 1 14 1 0 10 4 0 1 7 3

จ านวนโค รงการ ท่ีส ารวจปี 2562 

อาค าร ชุ ด บ้านจัดสรร อาค าร ชุ ด บ้านจัดสรร

รวม

ล าดับ ภาค /จังหวัด

จ านวน

โค รงการ

ท้ังหมด

จ านวน

อาค าร

ชุ ด

จ านวน

หมู่บ้าน

จัดสรร

จ านวนโค รงการ ท่ีจดทะเบียนกับกรมท่ีดิน
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กราฟแสดงจ านวนอาคารชุดที่มีการจดทะเบียนกับกรมที่ดิน 

จากกราฟแสดงจ านวนโครงการที่อยู่อาศัยที่มีการจดทะเบียนกับกรมที่ดิน พบว่า ใน 4 จังหวัดนี้ โครงการ
ประเภทอาคารชุดมีการจดทะเบียนกับกรมที่ดินทั้งหมดจ านวน 25 โครงการ  และได้ด าเนินการสร้างเพ่ือเปิดขายทั้งหมด
จ านวน 25 โครงการ 

อย่างไรก็ตามจังหวัดที่มีการจดทะเบียนก่อสร้างมากที่สุดคือ จังหวัดเชียงราย จ านวน 15 โครงการ  
และได้ด าเนินการก่อสร้างเพ่ือเปิดขายจ านวน 15 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 100 จากจ านวนโครงการประเภทอาคารชุด 
ที่ขอจดทะเบียนกับกรมที่ดินทั้งหมด  ในขณะที่นครราชสีมา มีการจดทะเบียนกับกรมที่ดินน้อยที่สุด ซึ่งมีโครงการที่จด
ทะเบียน 1 โครงการ และได้ด าเนินการก่อสร้างเพ่ือเปิดขายจ านวน 1 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 100 จากจ านวนโครงการ
ประเภทอาคารชุดที่ขอจดทะเบียนกับกรมที่ดินทั้งหมด   



                       รายงานสรปุการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน                      หน้า 2-31                   
                     โครงการส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศัยภาคเอกชน ปงีบประมาณ 2562 
 

             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

 
กราฟแสดงจ านวนหมู่บ้านจดัสรรที่มีการจดทะเบียนกับกรมที่ดิน 

 

จากกราฟแสดงจ านวนโครงการที่อยู่อาศัยที่มีการจดทะเบียนกับกรมที่ดิน พบว่า ใน 4 จังหวัดนี้ โครงการ
ประเภทหมู่บ้านจัดสรรมีการจดทะเบียนกับกรมที่ดินทั้งหมดจ านวน 40 โครงการ  และได้ด าเนินการสร้างเพ่ือเปิดขาย
ทั้งหมดจ านวน 31 โครงการ 

อย่างไรก็ตามจังหวัดที่มีการจดทะเบียนก่อสร้างมากที่สุดคือ จังหวัดเชียงใหม่ จ านวน 19 โครงการ  
และได้ด าเนินการก่อสร้างเพ่ือเปิดขายจ านวน 16 โครงการ คิดเป็นร้อยละ 84 จากจ านวนโครงการประเภทหมู่บ้าน
จัดสรรที่ขอจดทะเบียนกับกรมที่ดินทั้งหมด  ในขณะที่จังหวัดพิษณุโลกมีการจดทะเบียนกับกรมที่ดินน้อยที่สุด มีเพียง
โครงการหมู่บ้านจัดสรร 1 โครงการ และได้ด าเนินการก่อสร้างเพ่ือเปิดขายจ านวน 1 โครงการเช่นเดียวกัน คิดเป็น 
ร้อยละ 100 จากจ านวนโครงการประเภทหมู่บ้านจัดสรรทีข่อจดทะเบียนกับกรมท่ีดินทั้งหมด 



                       รายงานสรปุการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน                      หน้า 2-32                   
                     โครงการส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศัยภาคเอกชน ปงีบประมาณ 2562 
 

             โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

เมื่อพิจารณาจ านวนโครงการหมู่บ้านจัดสรรที่ได้ด าเนินการสร้างเพ่ือขาย พบว่าจังหวัดพิษณุโลกมีอัตราการ
ก่อสร้างมากที่สุดเมื่อเทียบกับจ านวนโครงการที่มีการจดทะเบียน โดยคิดเป็นร้อยละ 100 จากจ านวนโครงการประเภท
หมู่บ้านจัดสรรที่ขอจดทะเบียนกับกรมที่ดินทั้งหมด  ในขณะที่จังหวัดเชียงรายมีอัตราการก่อสร้างต่ าที่สุดเมื่อเทียบกับ
จ านวนโครงการที่มีการจดทะเบียน โดยคิดเป็นร้อยละ 66 จากจ านวนโครงการประเภทหมู่บ้านจัดสรรที่ขอจดทะเบียน
กับกรมที่ดินทั้งหมด 
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ภาคผนวก ก 
สรุปข้อมูลทั่วไป จังหวัดนครราชสีมา 

1. ข้อมูลทั่วไป 
1.1 ค าขวัญประจ าจังหวัด :  เมืองหญิงกล้า ผ้าไหมด ีหมี่โคราช ปราสาทหิน ดินด่านเกวียน  
1.2 ตราประจ าจังหวัด : รูปอนุสาวรีย์ท้าวสุรนารีหน้าประตูชุมพล 

      

 

 
 

1.3 ต้นไม้ประจ าจังหวัด : ต้นสาธร (Millettia leucantha) 
1.4 ดอกไม้ประจ าจังหวัด : ดอกสาธร 
1.5 สัตว์น  าประจ าจังหวัด : ปลาบ้าหรือปลาพวง (Leptobarbus hoevenii) 
1.6 ประวัติโดยย่อ 

จังหวัดนครราชสีมา เป็นเมืองโบราณเมืองหนึ่งในอาณาจักรไทย แต่เดิมตั้งอยู่ในท้องที่อ าเภอสูงเนิน 
ห่างจากตัวเมืองปัจจุบัน ประมาณ 31 กิโลเมตร เรียกว่า “เมืองโคราฆะปุระ” หรือ โคราช กับ เมืองเสมา  
ซึ่งทั้ง 2 เมืองเคยเจริญรุ่งเรืองในสมัยขอม แต่ในปัจจุบันเป็นเมืองร้าง ตั้งอยู่ริมล าตะคอง 

สมัยอยุธยา ในแผ่นดินสมเด็จพระนารายณ์มหาราช (พ.ศ.2199-2231) โปรดให้สร้างเมือง 
โดยเอาชื่อเมืองเสมากับเมืองโคราฆะปุระ มาผูกเป็นนามเมืองใหม่เรียกว่า “เมืองนครราชสีมา” แต่คนทั่วไป 
เรียกว่า “เมืองโคราช”  

สมัยกรุงรัตนโกสินทร์ รัชกาลที่ 1 โปรดเกล้าฯ ให้ยกฐานะเป็นเมืองชั้นเอก ผู้ส าเร็จราชการเมืองมียศ
เป็นเจ้าพระยา เจ้าพระยานครราชสีมาคนแรกชื่อ  ปิ่น ณ ราชสีมา และในรัชกาลนี้ เมืองนครราชสีมา 
ได้น าช้างเผือก 2 เชือก ขึ้นน้อมเกล้าถวาย ต่อมาในปี พ.ศ.2369 ในสมัยรัชกาลที่ 3 เจ้าอนุวงศ์ ผู้ครอง 
เมืองเวียงจันทน์ก่อการกบฏ  ยกกองทัพมาตีเมืองนครราชสีมา และกวาดต้อน พลเมืองไปเป็นเชลย คุณหญิงโม 
(ภรรยาปลัดเมืองนครราชสีมา{พระสุริยเดชวิเศษ ฤทธิ์ทศทิศวิชัย) ผู้รักษาเมือง แสร้งท ากลัวเกรงและ 
ประจบเอาใจทหารลาว เมื่อถูกกวาดต้อนมาถึงทุ่งสัมฤทธิ์ในเขตอ าเภอพิมายก็หยุดพักกลางทางพอได้โอกาส
คุณหญิงโมก็จัดกองทัพโจมตีกองทัพเวียงจันทน์แตกพ่ายไป วีรกรรมที่คุณหญิงโมได้ประกอบขึ้นนี้ รัชกาลที่ 3  
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ สถาปนา คุณหญิงโม ด ารงฐานันดรศักดิ์เป็น “ท้าวสุรนารี” ต่อมาในสมัย 
รัชกาลที่ 5 ได้โปรดเกล้า ฯ ให้รวบรวมหัวเมืองในเขตที่ราบสูงให้นครราชสีมาเป็นที่ว่าการมณฑลลาวกลาง  
ในป ีพ.ศ. 2434 ( ร.ศ. 110 ) 

 
 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%B3%E0%B8%82%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%95%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B9%84%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%84%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%95%E0%B8%A7%E0%B9%8C%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94&action=edit&redlink=1
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1.7 สภาพทางภูมิศาสตร์  
1) ภูมิอากาศ 

ลักษณะอากาศทั่ ว ไปของจั งหวั ดนครราชสี มาอยู่ ภายใต้ อิทธิพลของมร สุ ม  2  ชนิด  คือ 
มรสุมตะวันออกเฉียงเหนือ (เริ่มตั้งแต่ประมาณกลางเดือนตุลาคมถึงเดือนกุมภาพันธ์)  มรสุมนี้มีแหล่งก าเนิดจาก
บริเวณความกดอากาศสูงในซีกโลกเหนือแถบประเทศมองโกเลียและจีนพัดพาเอามวลอากาศเย็นและแห้ง  
จากแหล่งก าเนิดเข้ามาปกคลุมประเทศไทย ท าให้บริเวณจังหวัดนครราชสีมาประสบกับภาวะอากาศหนาวเย็น
และแห้งแล้ง โดยทั่วไป ส่วนมรสุมอีกชนิดหนึ่งคือมรสุมตะวันตกเฉียงใต้ (เริ่มตั้งแต่กลางเดือนพฤษภาคม 
ถึงกลางเดือนตุลาคม) มรสุมนี้มีแหล่งก าเนิดจากบริเวณความกดอากาศสูงในซีกโลกใต้ บริเวณมหาสมุทรอินเดีย 
ซึ่งพัดออกจากศูนย์กลางเป็นลมตะวันออกเฉียงใต้และเปลี่ยนเป็นลมตะวันตกเฉียงใต้  เมื่อพัดข้ามเส้นศูนย์สูตร 
พัดพาเอามวลอากาศชื้นจากมหาสมุทรอินเดียมาสู่ประเทศไทย ท าให้บริเวณจังหวัดนครราชสีมามีเมฆมาก 
และฝนตกชุกโดยทั่วไป 

ฤดูกาลของจังหวัดนครราชสีมา เมื่อพิจารณาตามลักษณะลมฟ้าอากาศของประเทศไทยแบ่งออก  
ได้เป็น 3 ฤด ูดังนี้ 

ฤดูหนาว เริ่มตั้งแต่กลางเดือนตุลาคมถึงเดือนกุมภาพันธ์ เมื่อมรสุม ตะวันออกเฉียงเหนือ ปกคลุม
จังหวัดนครราชสีมาตั้งแต่กลางเดือนตุลาคม ในช่วงกลางเดือนตุลาคม นานราว 1-2 สัปดาห์ เป็นช่วงเปลี่ยนฤดู
จากฤดูฝนเป็นฤดูหนาว อากาศแปรปรวน ไม่แน่นอน อาจเริ่มมีอากาศเย็นหรืออาจยังมีฝนฟ้าคะนอง  ในบางปี
ฤดูหนาวอาจเริ่มต้นช้ากว่าก าหนดนี้ได้  ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับความกดอากาศสูงจากประเทศจีนที่แผ่ลงมาปกคลุม
ประเทศไทยถ้าแผ่มาช้าฤดูหนาวจะเริ่มประมาณปลายเดือนตุลาคมเป็นต้นไป 

ฤดูร้อน เริ่ มตั้ งแต่กลางเดือนกุมภาพันธ์ถึ งกล างเดือนพฤษภาคม ซึ่ ง เป็นช่วง เปลี่ยนจาก 
มรสุมตะวันออกเฉียงเหนือเป็นมรสุมตะวันตกเฉียงใต้  และเป็นระยะที่ขั้วโลกเหนือหันเข้าหาดวงอาทิตย์  
โดยเฉพาะเดือนเมษายนบริเวณจังหวัดนครราชสีมา ดวงอาทิตย์อยู่ตรงศรีษะในเวลาเที่ยงวัน ท าให้ได้รับ 
ความร้อนจากดวงอาทิตย์เต็มที่ สภาวะอากาศจึงร้อนอบอ้าวทั่วไป ในฤดูนี้แม้ว่าโดยทั่วไปจะมีอากาศร้อน 
และแห้งแล้ง แต่บางครั้งอาจมีมวลอากาศเย็นจากประเทศจีนแผ่ลงมาปกคลุมถึงประเทศไทยตอนบน ท าให้เกิด
การปะทะกันของมวลอากาศเย็นกับมวลอากาศร้อนที่ปกคลุมอยู่ก่อนแล้ว  ซึ่งก่อให้เกิดพายุฝนฟ้าคะนอง 
และลมกระโชกแรงหรืออาจมีลูกเห็บตกก่อให้เกิดความเสียหายได้  พายุฝนฟ้าคะนองที่เกิดขึ้นในฤดูนี้ 
มักเรียกอีกอย่างหนึ่งว่า “พายุฤดูร้อน” 

ฤดูฝน เริ่มตั้งแต่กลางเดือนพฤษภาคมถึงกลางเดือนตุลาคม เป็นช่วงที่ลมมรสุมตะวันตกเฉียงใต้   
ซึ่งเป็นลมร้อนและชื้นจากมหาสมุทรอินเดีย พัดปกคลุมประเทศไทย และร่องความกดอากาศต่ า(ร่องฝน)  
ที่พาดผ่านบริเวณภาคใต้ของประเทศไทยจะเลื่อนขึ้นมาพาดผ่านบริเวณประเทศไทยตอนบน  ท าให้ 
จังหวัดนครราชสีมา มีฝนตกชุกทั่วไป และประมาณปลายเดือนมิถุนายนร่องความกดอากาศต่ า (ร่องฝน)  
จะพาดผ่านบริเวณประเทศจีนตอนใต้  ท าให้ฝนลดลงระยะหนึ่งและเรียกว่าเป็นช่วงฝนทิ้ง  ซึ่งอาจนาน 
ประมาณ 1-2 สัปดาห์ หรือบางปีอาจเกิดขึ้นรุนแรงและมีฝนน้อยนานนับเดือน ในเดือนกรกฎาคมปกติ 
จะมีร่องความกดอากาศ (ร่องฝน) จะเลื่อนกลับลงมาทางใต้พาดผ่านบริเวณจังหวัดนครราชสีมาอีกครั้งหนึ่ง  
ท าให้มีฝนตกชุกต่อเนื่องอีก จนกระทั่งมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือพัดเข้ามาปกคลุมประเทศไทยแทนที่ 
มรสุมตะวันตกเฉียงใต ้ประมาณกลางเดือนตุลาคม ประเทศไทยตอนบนจะเริ่มมีอากาศเย็นและฝนลดลง 

 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%AA%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3#.E0.B8.AA.E0.B8.A0.E0.B8.B2.E0.B8.9E.E0.B8.97.E0.B8.B2.E0.B8.87.E0.B8.A0.E0.B8.B9.E0.B8.A1.E0.B8.B4.E0.B8.A8.E0.B8.B2.E0.B8.AA.E0.B8.95.E0.B8.A3.E0.B9.8C
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2) ภูมิประเทศ 
สภาพภูมิประเทศของจังหวัดมีทั้งที่เป็นภูเขาสูง ที่ราบลุ่ม พ้ืนที่ลูกคลื่นลอนตื้นและพ้ืนที่ลูกคลื่นลอนลึก 

ซึ่งสามารถแบ่งออกเป็น 4 บริเวณ คือ 
1) บริเวณเทือกเขาและที่สูงทางตอนใต้ของจังหวัดมีความสูงจากระดับน้ าทะเล มากกว่า 250 เมตร  

อยู่ในบริเวณอ าเภอปากช่อง อ าเภอปักธงชัย อ าเภอวังน้ าเขียว อ าเภอครบุรีและอ าเภอเสิงสาง เทือกเขานี้ 
เป็นต้นก าเนิดของแม่น้ าล าธารหลายสายที่ไหลไปทางตะวันออกของภาค ได้แก่ แม่น้ ามูล ล าแชะ ล าพระเพลิง 
และล าปลายมาศ พ้ืนที่ระหว่างเทือกเขาส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นลูกคลื่นลอนลึกและลูกคลื่นลอนตื้น  ตอนล่าง 
ของหุบเขามีความลาดชันค่อนข้างมาก ท าให้มีการ ชะล้างพังทลายของหน้าดินในบริเวณนี้ค่อนข้างสูง 

2) บริเวณที่สูงทางตอนกลางของจังหวัดมีความสูงจากระดับน้ าทะเล  200 -250 เมตร อยู่ในเขต 
อ าเภอด่านขุนทด อ าเภอสีคิ้ ว  อ า เภอเทพารักษ์  อ า เภอพระทองค า  ตอนล่างของอ าเภอโนนไทย  
อ าเภอขามทะเลสอ อ าเภอเมือง อ าเภอสูงเนิน ตอนบนของอ าเภอปักธงชัยและอ าเภอครบุรี  อ าเภอโชคชัย 
อ าเภอหนองบุญมาก อ าเภอจักราช และอ าเภอเสิงสาง ลักษณะพ้ืนที่ส่วนใหญ่เป็นลูกคลื่นลอนตื้นยกเว้น 
บริเวณใกล้เชิงเขามีลักษณะเป็นพ้ืนที่ลูกคลื่นลอนลึก พ้ืนที่บางส่วนเป็นที่ราบลุ่มริมฝั่งแม่น้ าไหลผ่านหลายสาย 
ได้แก่ ล าแชะ ล าพระเพลิง ล าตะคอง ล าน้ ามูล และล าจักราช 

3) พ้ืนที่ลูกคลื่นทางตอนเหนือของจังหวัด มีความสูงจากระดับน้ าทะเลประมาณ 200 เมตร อยู่ในเขต
อ าเภอขามสะแกแสง  ตอนบนของอ าเภอโนนไทย อ าเภอคง ทางทิศตะวันตกของอ า เภอบัวใหญ่ 
อ าเภอบ้านเหลื่อม อ าเภอห้วยแถลง และอ าเภอชุมพวง อ าเภอล าทะเมนชัย มีลักษณะเป็นพ้ืนที่ลูกคลื่นลอนตื้น
ที่สูงสลับที่นา บางตอนเป็นพื้นที่ราบลุ่มบริเวณริมฝั่งแม่น้ าล าเชียงไกร และล าปลายมาศ 

4) บริเวณท่ีราบลุ่มทางตอนเหนือของจังหวัด มีความสูงจากระดับน้ าทะเลน้อยกว่า 200เมตร อยู่ในเขต
อ าเภอบัวใหญ่ อ าเภอคง อ าเภอโนนสูง อ าเภอประทาย อ าเภอพิมาย อ าเภอสีดา อ าเภอบัวลาย และ 
อ าเภอเมืองยาง มีลักษณะเป็นพื้นที่ลูกคลื่นลอนตื้น และมีที่ราบลุ่มบริเวณริมฝั่งแม่น้ า 

จังหวัดนครราชสีมา ตั้งอยู่ในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ บนที่ราบสูงโคราช ละติจูด 15 องศาเหนือ  
ลองติจูด 102 องศาตะวันออก สูงจากระดับน้ าทะเลปานกลาง 187 เมตร ตัวจังหวัดอยู่ห่างจากกรุงเทพมหานคร 
โดยทางรถยนต์ 255 กิโลเมตร และโดยทางรถไฟ 264 กิโลเมตร มีพ้ืนที่  20,493.964 ตารางกิโลเมตร 
หรือประมาณ 12,808,728 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 12.12 ของพ้ืนที่ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ
จังหวัดใกล้เคียง ดังนี้ 

 

  ทิศเหนือ            ติดต่อกับ  จังหวัดชัยภูมิ และจังหวัดขอนแก่น 
                       ทิศใต ้              ติดต่อกับ  จังหวัดปราจีนบุรี จังหวัดนครนายก และจังหวัดสระแก้ว 
                       ทิศตะวันออก      ติดต่อกับ  จังหวัดบุรีรัมย์ และจังหวัดขอนแก่น 
                       ทิศตะวันตก        ติดต่อกับ  จังหวัดสระบุรี จังหวัดลพบุรี   

 
 

แหล่งที่มา : http://www.nakhonratchasima.go.th/ 
 
 
 



                       รายงานสรุปการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน                     หน้า ก-4                 
โครงการส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศยัภาคเอกชน ปีงบประมาณ 2562 

 

         โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

 
สรุปข้อมูลทั่วไป จังหวัดเชียงใหม ่

1. ข้อมูลทั่วไป 
1.1 ค าขวัญประจ าจังหวัด : ดอยสุเทพเป็นศรี ประเพณีเป็นสง่า บุปผชาติล้วนงามตา นามล้ าค่านครพิงค ์ 
1.2 ตราประจ าจังหวัด : รูปช้างเผือกในเรือนแก้ว 

      

 

 
 

1.3 ต้นไม้ประจ าจังหวัด : ต้นทองกวาว (Butea monosperma) 
1.4 ดอกไม้ประจ าจังหวัด : ดอกทองกวาว 
1.5 สัตว์น  าประจ าจังหวัด : ปลากาหรือปลาเพ้ีย (Labeo chrysophekadion) 
1.6 ประวัติโดยย่อ 

เมืองเชียงใหม่ มีชื่อที่ปรากฎในต านานว่า “นพบุรีศรีนครพิงค์เชียงใหม่” เป็นราชธานีของอาณาจักร
ล้านนาไทยมาตั้งแต่พญามังรายได้ทรงสร้างขึ้น เมื่อ พ.ศ.1839 และเมืองเชียงใหม่ได้มีวิวัฒนาการสืบเนื่องกันมา
ในประวัติศาสตร์ตลอดมา เชียงใหม่มีฐานะเป็นนครหลวงอิสระ ปกครองโดยกษัตริย์ราชวงศ์มังราย ประมาณ 
261 ปี (ระหว่าง พ.ศ.1839-2100) ในปี พ.ศ.2101 เชียงใหม่ได้เสียเอกราชให้แก่กษัตริย์พม่าชื่อบุเรงนอง และ
ใต้ตกอยู่ภายใต้การปกครองของพม่านานร่วมสองร้อยปี จนถึงสมัยสมเด็จพระเจ้าตากสินมหาราช และ
พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟ้าจุฬาโลกมหาราช ได้ทรงช่วยเหลือล้านนาไทยภายใต้การน าของพระยากาวิละ 
และพระยาจ่าบ้านในการท าสงครามขับไล่พม่าออกไปจากเชียงใหม่ และเมืองเชียงแสน ได้ส าเร็จ 
พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟ้าจุฬาโลกมหาราช สถาปนาพระยากาวิละเป็นเจ้าเมืองเชียงใหม่ ในฐานะเมือง
ประเทศราชของไทย และมีเชื้อสายของพระยากาวิละ ซึ่งเรียกว่าตระกูลเจ้าเจ็ดตน ปกครองเมืองเชียงใหม่ เมือง
ล าพูน และเมืองล าปางสืบต่อมา จนกระทั่งในรัชสมัยของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัว ได้โปรดให้
ปฏิรูปการปกครอง หัวเมืองประเทศราช ได้ยกเลิกการมีเมืองประเทศราชในภาคเหนือ จัดตั้งการปกครองแบบ
มณฑลเทศาภิบาล เรียกว่า มณฑลพายัพ และเมือปี พ.ศ.2476 พระบาทสมเด็จพระปกเกล้าเจ้าอยู่หัวได้ปรับปรุง
การปกครองเป็นแบบจังหวัด เชียงใหม่จึงมีฐานะเป็นจังหวัดจนถึงปัจจุบัน ทั้งนี้ ในการประชุมคณะรัฐมนตรี ครั้ง
ที่ 18/2554 เมื่อวันอังคารที่ 3 พฤษภาคม 2554 คณะรัฐมนตรี ได้มีมติให้ความเห็นชอบให้จังหวัดเชียงใหม่เป็น 
“นครที่เป็นที่สุดแห่งความสง่างามทางวัฒนธรรม” (Chiang Mai : The Moste Splendid City of Culture) 
และในปี พ.ศ.2559 จะถือเป็นปีครบรอบการสถาปนาเมืองเชียงใหม่ อายุครบ 720 ปี 

 
 

 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%B3%E0%B8%82%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%95%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B9%84%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%84%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%95%E0%B8%A7%E0%B9%8C%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94&action=edit&redlink=1
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1.7 สภาพทางภูมิศาสตร์  
1) ภูมิอากาศ 

เชียงใหม่เป็นจังหวัดที่มีสภาพอากาศค่อนข้างเย็นเกือบตลอดทั้งปี มีอุณหภูมิเฉลี่ยทั้งปี 25.4 องศา
เซลเซียส โดยมีค่าอุณหภูมิสูงสุดเฉลี่ย 31.8 องศาเซลเซียส อุณหภูมิต่ าสุดเฉลี่ย 20.1 องศาเซลเซียส มีปริมาณ
น้ าฝนเฉลี่ย 1,100-1,200 มิลลิเมตร สภาพภูมิอากาศจังหวัดเชียงใหม่ อยู่ภายใต้อิทธิพลมรสุม 2 ชนิด คือ ลม
มรสุมรตะวันตกเฉียงใต้ ลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือ แบ่งภูมิอากาศออกได้เป็น 3 ฤดู ได้แก่ 

ฤดูฝน   เริ่มตั้งแต่กลางเดือนพฤษภาคม จนถึง เดือนตุลาคม 
ฤดูหนาว  เริ่มตั้งแต่เดือนพฤศิจกายน จนถึง กลางเดือนกุมภาพันธ์ 
ฤดูร้อน   เริ่มตั้งแต่เดอืนกุมภาพันธ์ จนถึง กลางเดือนพฤษภาคม 

 
2) ภูมิประเทศ 

พ้ืนที่โดยทั่วไปของจังหวัดเชียงใหม่ มีสภาพพ้ืนที่เป็นภูเขา และป่าละเมาะ มีที่ราบอยู่ตอนกลางตาม
สองฟากฝั่งแม่น้ าปิง มีภูเขาสูงที่สุดในประเทศไทย คือ “ดอยอินทนนท์” มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลาง
ประมาณ 2,565 เมตร นอกจากนี้ยังมีดอยอื่น ๆ ที่มีความสูงรองลงมาอีกหลายแห่ง เช่น ดอยผ้าห่มปก (ความสูง
จากระดับน้ าทะเลปานกลาง 2,285 เมตร) ดอยหลวงเชียงดาว (ความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลาง 2 ,170 
เมตร) ดอยสุเทพ (ความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลาง 1 ,601 เมตร) สภาพพ้ืนที่ แบ่งออกเป็น 5 ลักษณะ คือ 
พ้ืนที่ภูเขา ส่วนใหญ่อยู่ทางทิศเหนือ และทิศตะวันตกของจังหวัด คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 80% ของพ้ืนที่จังหวัด 
เป็นพื้นที่ป่าต้นน้ าล าธาร ไม่เหมาะต่อการเพาะปลูก พ้ืนที่ราบลุ่มน้ า และท่ีราบเชิงเขากระจายอยู่ทั่วไป ระหว่าง
หุบเขาทอดตัวในแนวเหนือ-ใต้ ได้แก่ ที่ราบลุ่มน้ าปิง ลุ่มน้ าฝาง และลุ่มน้ าแม่งัด เป็นพื้นที่ท่ีมีความอุดมสมบูรณ์
เหมาะสมต่อการเกษตร 

 ทิศเหนือ มีดอยผีปันน้ าของดอยค า ดอยปกกลา ดอยหลักแต่ง ดอกถ้ าป่อง ดอยถ้วย ดอยผาวอก 
   และดอยอ่างขาง อันเป็นส่วนหนึ่งของทิวเขาแดนลาว เป็นเส้นกั้นอาณาเขต 
 ทิศใต ้  ติดต่อกับอ าเภอสามเงา อ าเภอแม่ระมาด และอ าเภอท่าสองยาง (จังหวัดตาก) มีร่องน้ าแม่ตื่น 
   และดอยผีปันน้ า ดอยเรี่ยม ดอยหลวง เป็นเส้นกั้นอาณาเขต 
 ทิศตะวันออก ติดต่อกับอ าเภอแม่ฟ้าหลวง อ าเภอเมืองเชียงราย อ าเภอแม่สรวย อ าเภอเวียงป่าเป้า 
   (จังหวัดเชียงราย) อ าเภอเมืองปาน อ าเภอเมืองล าปาง (จังหวัดล าปาง) อ าเภอบ้านธิ 
   อ าเภอเมืองล าพูน อ าเภอป่าซาง อ าเภอเวียงหนองล่อง อ าเภอบ้านโฮ่ง และอ าเภอลี้ 
   (จังหวัดล าพูน) ส่วนที่ติดจังหวัดเชียงราย และล าปาง มีร่องน้ าลึกของแม่น้ ากก 
   สันปันน้ าดอยซาง ดอยหลุมข้าว ดอยแม่วัวน้อย ดอยวังผา และดอยแม่โตเป็นเส้นกั้นอาณาเขต 
   ส่วนที่ติดจังหวัดล าพูน มีดอยขุนห้วยหละ ดอยช้างสูง และร่องน้ าแม่ปิงเป็นเส้นกั้นอาณาเขต 
 ทิศตะวันตก ติดต่อกับอ าเภอปาย อ าเภอเมืองแม่ฮ่องสอน อ าเภอขุนยวม อ าเภอแม่ลาน้อย 
   อ าเภอแม่สะเรียง และอ าเภอสบเมย (จังหวัดแม่ฮ่องสอน) มีดอยผีปันน้ า ดอยกิ่วแดง 
   ดอยแปรเมือง ดอยแม่ยะ ดอยอังเกตุ ดอยแม่สุรินทร์ ดอยขุนยวม ดอยหลวง 

และร่องแม่ริด แม่ออย และดอยผีปันน้ า ดอยขุนแม่ตื่น เป็นเส้นกั้นอาณาเขต 
 

แหล่งที่มา : http://www.chiangmai.go.th/ 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%AA%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3#.E0.B8.AA.E0.B8.A0.E0.B8.B2.E0.B8.9E.E0.B8.97.E0.B8.B2.E0.B8.87.E0.B8.A0.E0.B8.B9.E0.B8.A1.E0.B8.B4.E0.B8.A8.E0.B8.B2.E0.B8.AA.E0.B8.95.E0.B8.A3.E0.B9.8C
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สรุปข้อมูลทั่วไป จังหวัดเชียงราย 

1. ข้อมูลทั่วไป 
1.1 ค าขวัญประจ าจังหวัด : เหนือสุดในสยาม ชายแดนสามแผ่นดิน ถิ่นวัฒนธรรมล้านนา ล้ าค่าพระธาตุดอยตุง  
1.2 ตราประจ าจังหวัด : รูปช้างสีขาวใต้เมฆ 

      

 

 
 

1.3 ต้นไม้ประจ าจังหวัด : กาสะลองค า (Radermachera ignea (Kurz) Steenis) 
1.4 ดอกไม้ประจ าจังหวัด : ดอกพวงแสด (Pyrostegia Venusta (ker) Miers) 
1.5 สัตว์น  าประจ าจังหวัด : - 
1.6 ประวัติโดยย่อ 

เชียงราย เป็นจังหวัดที่ตั้งอยู่ในภาคเหนือของประเทศไทย เป็นที่ตั้งของเมืองที่มีความส าคัญทาง
ประวัติศาสตร์ตั้งแต่ยุคก่อตั้งอาณาจักรล้านนา เช่น เมืองเชียงแสน เมืองเชียงราย เมืองเชียงของ เมืองเธริงหรือ
เมืองเทิง เชียงรายเดิมก่อน "ยุคเก็บผักใส่ซ้า เก็บข้าใส่เมือง" สมัยพระเจ้ากาวิละ ชนชาติที่เป็นต้นก าเนิดของคน
เชียงรายดั้งเดิม (อาจรวมถึงคนในภาคเหนือทั้งหมด) ก่อนมีแคว้นโยนกซึ่งเป็นรัฐของชาวไทยวน หรือที่เรียกว่า
คนเมือง กลุ่มชาติพันธุ์ไท-กะไดหรือผู้พูดตระกูลภาษาไท-กะได ก็คือชนชาติจีนแถบมณฑลยูนนานที่อพยพลงมา
ตั้งรกรากนั่นเอง ได้แตกเป็นกลุ่มหลายกลุ่มชนเผ่า จึงไม่แปลกที่คนเมืองจะมีพ้ืนฐานรากเหง้าเป็นคนจีนยูนนาน 
ปัจจุบันจังหวัดเชียงรายแบ่งการปกครองออกเป็น 18 อ าเภอ มีแม่น้ ากก แม่น้ าอิง และแม่น้ าโขง เป็นแม่น้ าสาย
ส าคัญ ท าเลที่ตั้งของจังหวัดเชียงรายอยู่บริเวณรอยต่อระหว่าง 3 ประเทศ คือ ประเทศไทย ประเทศลาว และ
ประเทศพม่า หรือรู้จักกันในนามของดินแดนสามเหลี่ยมทองค า ซึ่งอดีตเป็นแหล่งผลิตฝิ่นที่ส าคัญของโลก 
ปัจจุบัน จังหวัดเชียงรายได้รับความสนใจในฐานะประตูสู่พม่า ลาว และจีนตอนใต้ ผ่านทางหลวงเอเชียสาย 2 
และทางหลวงเอเชียสาย 3 

เมืองเชียงรายมีประวัติศาสตร์อันยาวนาน เป็นที่ตั้งของหิรัญนครเงินยางเชียงแสน ซึ่งเป็นนครหลวง
ก่อนการก าเนิดอาณาจักรล้านนา มี "ค าเมือง" เป็นภาษาท้องถิ่น มีเอกลักษณ์เฉพาะตัวทั้งด้านศิลปะ ประเพณี
วัฒนธรรมที่มีความหลากหลายทางชาติพันธุ์ในรูปแบบล้านนา ไทใหญ่ ไทเขิน และไทลื้อจากสิบสองปันนา
ผสมผสานกัน 

จากการศึกษาด้านต านานพ้ืนเมืองต่าง ๆ นักวิชาการท้องถิ่นของเชียงรายกล่าวว่าเรื่องราวเกี่ยวด้วย
เรื่องการตั้งอาณาจักรต่าง ๆ ที่เป็นดินแดนของจังหวัดเชียงรายในปัจจุบันนั้นได้ปรากฏในพงศาวดารเหนือ เป็น
หนังสือคัมภีร์ใบลาน ตัวหนังสืออักษรธรรมล้านนา ต านานเมืองโยนกนครไชยบุรีศรีช้างแสน บางแห่งเรียกว่า 
ต านานโยนกนครราชธานี ไชยบุรีศรีช้างแสง เช่น ต านานสิงหนวัติ เป็นต้น แต่ละเล่มเป็นเรื่องราวเกี่ยวกับเมือง

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%B3%E0%B8%82%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%95%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B9%84%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%84%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%95%E0%B8%A7%E0%B9%8C%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94&action=edit&redlink=1
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โยนกทั้งสิ้น จึงถูกเรียกอีกชื่อหนึ่งว่าพงสาวดารโยนก อีกประการหนึ่งจะเกี่ยวพันกับอาณาจักรโบราณต่าง ๆ อัน
เป็นที่ตั้งของจังหวัดเชียงรายในปัจจุบัน 

ตามแนวความคิดเกี่ยวกับถิ่นก าเนิดของชนชาติไทยในหลายความคิด ได้มีความเชื่อว่า ถิ่นก าเนิดของชน
ชาติไทยนั้นน่าจะอยู่ทางประเทศจีนมาก่อน ในยุคที่ชนชาติไทยเราก าลังหนีจีนมาตั้งนครหลวงอยู่ที่แคว้นเมาและ
หนองแสนั้น ถิ่นที่เป็นที่ตั้งของจังหวัดเชียงรายนี้เป็นที่อยู่ของชาวป่าชาวเขาพวกหนึ่งเรียกว่า “ลัวะ” (หรือลังวะ 
หรือละว้า) และชาวป่าพวกอ่ืนอาศัยอยู่ 

ครั้งนั้น ราว พ.ศ. 50 ไทยเผ่าหนึ่งเรียกว่า อ้ายลาว ตั้งอาณาจักรอยู่ที่นครปา ถูกจีนรุกรานหนักเข้า จึง
อพยพมาตั้งอยู่บริเวณเมืองเล็ม เชียงรุ้ง เชียงลาว ริมแม่น้ าสาย ตั้งราชวงศ์ข้ึนปกครองสืบต่อกันมาจนถึงสมัย ลว
จักราช จึงได้ลงมาตั้งเมืองที่ต าบลยางเสี่ยวใกล้ดอยตุง เรียกว่า เชียงลาว 

ราวพุทธศตวรรษที่ 5 มีพวกไทยถอยร่นจากจีนตอนใต้ มาสมทบไทยที่เมืองเชียงลาวมากขึ้นทุกที จึงได้
ขยายเมืองให้กว้างขวางขึ้นอีก เรียกว่า แคว้นยุนซาง หรือยวนเซียง มีอาณาเขตแผ่ไปถึงหลายเมือง เช่น เวียง
กาหลง (อ าเภอเวียงป่าเป้าในปัจจุบันนี้) เวียงฮ่อ ดงเวียง เวียงวัง แจ้ห่ม เชียงแสน ทั้งนี้ภายหลัง พ.ศ. 590 เป็น
ต้นมา 

 ต่อมาราวพุทธศตวรรษที่ 11 ขอมมีอ านาจถึงอาณาจักรโครตบูรณ์ จึงยกเข้ามาตีแคว้นยวนเซียง ขับไล่
ชาวไทย แล้วตั้งเมืองขึ้นท่ีเชียงแสน เรียกว่า สุวรรณโคมค า บริเวณท่ีเคยเป็นเมืองเชียงลาว ใกล้ฝั่งน้ าโขง และได้
สร้างเมือง อุมงคเสลา ที่เมืองฝาง ต้นล าน้ ากก อาณาเขตสุวรรณโคมค าของขอมครั้งนั้น ทิศเหนือจดถึงเมือง
หนองแส ทิศใต้จนฝายนาค (ลีผี) ตะวันออกถึงแม่น้ าแตก (แม่น้ าแท้) ทิศตะวันตกถึงแม่น้ าตู แต่ขอมปกครอง
ไทยอย่างป่าเถื่อนและทารุณจนไทยเราอพยพจากเมืองสุวรรณโคมค ากระจัดกระจายไปอีก  ขอมจึงย้ายไปตั้ง
เมืองอุมงคเสลา (เมืองฝางในปัจจุบัน) ทิ้งให้เมืองสุวรรณโคมค าร้างไว้) 

เจ้าสิงหนวัติกุมาร โอรสพระเจ้าเทวกาล กษัตริย์เมืองหนองแส เป็นชั้นหลานปู่ของขุนบรม ได้อพยพคน
ไทยประมาณแสนครัวจากหนองแส (ตาลิฟู) ลงมาสร้างเมืองขึ้นใหม่อีกให้มั่นคงถาวรยิ่งขึ้น แล้วขนานนามว่า 
เมืองนาคพันธุสิงหนวัตินคร ภายหลังเรียกสั้น ๆ ว่า นาเคนทร์นคร, นาคบุรี, โยนกนาคนคร และโยนกนครหลวง 
เป็นต้น (คือเมืองเชียงแสนในปัจจุบัน) 

พระเจ้าสิงหนวัติครองราชย์สมบัติในโยนกนครหลวงได้  52 ปี สวรรคตเมื่อ พ.ศ. 1367 มีกษัตริย์
ปกครองสืบต่อกันมาอีกหลายองค์ องค์ที่ส าคัญ ๆ เช่น รัชกาลที่ 3 พระเจ้าอชุตราช ผู้สร้างมหาสถูปดอยตุง ปู
ชนียสถานที่ส าคัญแห่งหนึ่งของเชียงรายและล้านนาไทย รัชกาลที่ 4 พระเจ้ามังรายนราช (โอรสพระเจ้าอชุ
ตราช) พระองค์มีโอรส 2 พระองค์ องค์ใหญ่มีพระนามว่า พระองค์เชือง องค์เล็กมีพระนามว่า ไชยนารายณ์ 
รัชกาลที ่5 พระองค์เชือง (ราชโอรสพระเจ้ามังรายนราช ครองเมืองโยนกนครหลวงต่อมา) 

ส่วนโอรสองค์ท่ี 2 ของพระเจ้ามังรายนราช มีพระนามว่า พระองค์ไชยนารายณ์ ซึ่งเป็นพระองค์น้อง ได้
ไปสร้างเมืองใหม่ท่ีต าบลดอนมูล ริมแม่น้ าลาว (น้ ากาหลง) เรียกว่าเมืองไชยนารายณ์ 
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พระองค์ไชยนารายณ์ ได้ครองเมืองไชยนารายณ์ และมีกษัตริย์สืบสันตติวงศ์ต่อมาอีกหลายพระองค์ 
จนถึงองค์ท่ี 27 มีพระนามว่า พระองค์พังคราช ชาติไทยได้อ่อนก าลังลง ขอมซึ่งตั้งมั่นอยู่ที่เมืองอุมงคเสลา ได้ยก
ทัพเข้าตีเมืองโยนกนาคนคร พระองค์พังคราชหนีไปอยู่เวียงสีทวง แต่นั้นมาไทยก็เป็นเมืองขึ้นของขอมเรื่อยมา 
ใน พ.ศ. 1461 พระมเหสีก็ได้ประสูติพระโอรส มีพระนามว่า เจ้าทุกขิตกุมาร และต่อมา พ.ศ. 1436 พระมเหสีก็
ประสูติเจ้าพรหม กุมารอีกพระองค์หนึ่ง 

ครั้งเจ้าพรหมกุมารมีพระชนมายุ 17 พรรษา ทรงแกล้วกล้าในการรบพุ่ง อย่างยิ่ง ได้ขับไล่ขอมจนส าเร็จ 
เมื่อ พ.ศ. 1479 แล้วเชิญพระราชบิดาไปครองเมืองโยนกนาคนครต่อไป เจ้าพรหมกุมารตีได้เมืองอุมงคเสลาซึ่งมี
อ านาจร่วม 500 ปีแตก ขับไล่ขอมจนถึงเมืองหริภุญไชย และเมืองก าแพงเพชรจนหมดสิ้นเชื้อชาติขอมใน
อาณาจักรโยนก พระองค์สร้างเมืองอุมงคเสลาขึ้นใหม่ ขนานนามว่า เมืองไชยปราการ ในปี พ.ศ. 1479 นั้นเอง 
อนึ่ง เมืองโยนกนาคนครก็เปลี่ยนนามใหม่ว่า เวียงไชยบุรี เพ่ือระลึกถึงชัยชนะของพระองค์ 

พระเจ้าพรหมนครองเมืองไชยปราการต่อมา เสด็จสวรรคต พ.ศ. 1582 ก็ได้เสียเมืองให้แก่ขุนเสือขวัญ
ฟ้า (บางฉบับก็ว่าพระยาสุธรรมวดี) แม้กษัตริย์ที่เมืองนครไชยบุรีและนครไชยนารายณ์จะยกทัพมาช่วยก็สู้ข้าศึก
ไม่ได้ พระเจ้าไชยศิริจึงรับสั่งให้เผาเมือง แล้วอพยพผู้คนพลเมืองหนีมาทางใต้ ไปตั้งอยู่ที่เมืองอู่ทองเพ่ือตั้งตัว
ต่อไป 

ยังมีกษัตริย์ไทยอีกพระองค์หนึ่ง พระนามว่า ลาวจก หรือลาวจง ปฐมกษัตริย์ในราชวงศ์จังกราช (ค าว่า 
ลว เป็นชื่อราชวงศ์ ไม่ใช่ลัวะหรือละว้าซึ่งเป็นชื่อชาวป่าชาวเขา) ซึ่งครองเมืองเชียงลาว (แคว้นจก) ได้ขยาย
อ านาจมาจนถึงเมืองเงินยาง จนรวบรวมบ้านเมืองเป็นปึกแผ่นแล้วได้ขนานนามเมืองว่า หิรัญนครเงินยาง และมี
กษัตริย์ปกครองสืบต่อกันมาอีกหลายพระองค์ที่ได้กล่าวมานี้  เป็นสังเขปประวัติความเป็นมาก่อนสร้างเมือง
เชียงราย นับเป็นประวัติความเป็นมาของชาติไทยในดินแดนภาคเหนือ อันมีนครโยนกเป็นราชธานีตามการศึกษา
จากต านานพ้ืนเมือง 

จากหลักฐานทางประวัติศาสตร์ของบางยุคบางสมัยในดินแดนเหล่านี้  บางครั้งก็มีความคลาดเคลื่อน 
กันไป ทั้งทางด้านสถานที่ หรือด้านของเวลา จึงยากที่จะชี้ชัดลงไปอย่างชัดเจนว่าหลักฐานใดถูกต้อง ส าหรับ
อาณาจักรโบราณและเมืองต่าง ๆ อันเป็นที่ตั้ง ของจังหวัดเชียงรายในปัจจุบัน ที่ปรากฏในต านานหรือพงศาวดาร
และหลักฐานทางประวัติศาสตร์นั้น พอจะแบ่งออกเป็นยุคต่าง ๆ ดังนี้ 

ยุคอาณาจักรโยนกไชยบุรีศรีช้างแสน 
ยุคหิรัญนครเงินยาง 
ยุคเชียงราย (มังราย) 
ยุคพันธุมติรัตนอาณาเขต 
ยุคอาณาจักรโยนกไชยบุรีศรีช้างแสน 
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เรื่องราวของอาณาจักรโยนกไชยบุรีศรีช้างแสน (ช้างแส่งก็เรียก) ที่มีศูนย์กลางอยู่ที่เมืองโยนกนครราช
ธานีศรีช้างแสน หรือเมืองนาคพันธุ์สิงหนวัตินครนั้น เป็นเรื่องราวที่ปรากฏอยู่ในพงศาวดารโยนก ได้กล่าวถึงมหา
กษัตริย์องค์หนึ่ง ชื่อว่า เทวกาละ ครองราชย์สมบัติเป็นใหญ่แก่ไทยทั้งหลายในเมืองนครไทยเทศ อันมีเมืองราชค
หะ (ราชคฤห์) เป็นนครหลวงมหากษัตริย์พระองค์นั้น มีราชโอรส 30 พระองค ์ราชธิดา 30 พระองค ์รวมทั้งหมด 
60 พระองค์ ราชโอรสองค์แรกมีพระนามว่า พิมพิสารราชกุมาร องค์ที่สองมีพระนามว่า สิงหนวัติกุมาร (บาง
ต าราเป็นสิงหนติกุมาร และเพ้ียนไปเป็น สีหนติกุมาร หรือศรีหนติกุมาร ก็มี) ด้วยเหตุว่ามีลักษณะและก าลังดุจ
ราชสีห์นั่นเอง 

เมื่อนั้น มหากษัตริย์ผู้เป็นพ่อได้แบ่งราชสมบัติให้แก่ราชโอรสและธิดาทั้ง 60 พระองค์แล้วได้แต่งตั้งให้
เจ้าพิมพิสาร โอรสองค์แรกเป็นอุปราชา และให้อภิเษกสมรสกับพระราชธิดาผู้หนึ่งให้อยู่ในเมืองราชคฤห์นคร
หลวง ส่วนโอรสและราชธิดา 29 คู่นั้น ให้จับคู่กันแล้วแยกย้ายออกไปตั้งบ้านเมืองอยู่ตามที่ต่าง ๆ 

ส่วนเจ้าสิงหนวัติกุมารโอรสที่สองกับน้องหญิงผู้หนึ่งได้แบ่งเอาราชสมบัติพร้อมไพร่พลแสนหนึ่ง  แล้วก็
เสด็จออกจากเมือง ราชคฤห์นครหลวง ข้ามแม่น้ าสระพูมุ่งหน้าไปทางทิศอาคเนย์ออกจากเมืองราชคฤห์ได้  4 
เดือน “พอถึงเดือน 5 ออก 11 ค่ า วันศุกร์ ก็จึงได้ไปถึงประเทศที่หนึ่งมีสัณฐานราบเปียงเรียงงาม มีแม่น้ าใหญ่ 
น้ าฮาม น้ าน้อยมากนัก ก็บ่พอไกลขรนที (แม่น้ าโขง) เท่าใดนัก แลมีน้ าห้วยน้อยอันจักสร้างไร่นาดีนัก แลเป็น
แว่นแคว้นเมืองสุวรรณโคมค าเก่าอันร้างไปแล้วนั้น ในกาลนั้น มีแต่พวกลัวะ มิละขุ คือชาวป่าชาวดอยทั้งหลาย 
ยังอยู่ในซอกห้วยราวเขาภูดอยไคว่จุที่แล้ว และมีขุนหลวงผู้หนึ่ง นามว่า ปู่เจ้าลาวจก เป็นใหญ่แก่มิละขุท้ังหลาย
ก็ยังอยู่ดอยดินแดงอันมีหนประจิมทิศประเทศนั้น และยามนั้นสิงหนวัติกุมารก็มารอดถึงที่หนึ่ง หมดใสกว้างขวาง
นัก บ่ไกลแม่น้ าใหญ่ แม่น้ าฮาม แม่น้ าน้อยมากแล แลห่างจากแม่น้ า ขรนทีนั้น 7,000 วา แลเมืองสุวรรณโคมค า
เก่านั้น อยู่เบื้องฝ่ายแม่น้ าขรนทีก้ าหน้านั้นแล” 

ในต านานนั้นได้กล่าวอีกว่า “เมื่อนั้น ท่านก็ให้แปงปางจอดยั้งเยาอชัยอยู่ที่นั้น รอดเดือนสี่ ขึ้นหนึ่งค่ า 
วันศุกร์ มหาศักราชขึ้นใหม่แถมตัวหนึ่งเป็น 18 ตัวปีล่วงเป้า วันนั้นยังมีพญานาคตัวหนึ่ง มีชื่อว่า “พันธุนาคราช” 
ก็มาเนรมิตตนเป็น พราหมณ์ผู้หนึ่ง แล้วเข้ามาสู่ที่แห่งเจ้าสิงหนวัติกุมาร แล้วกล่าวว่า “ดูกร เจ้ากุมารท่านนี้ เป็น
ลูกท้าวพระยามหากษัตริย์ หรือว่าเป็นลูกเศรษฐีหรือคหบดี กระฎุมพี แลว่าพ่อค้า อ้ันจา ลูกบ้านใดเมืองใดมานั้น
จาแลเจ้ากุมารเห็นว่ามีประโยชน์อันใดจา จึงมายั้งพักยังสถานที่นี้ ว่าอ้ัน ว่าดังนี้ เมื่อนั้นเจ้าสิงหนุวัติกุมาร กล่าว
ว่าดูกรท่านพราหมณ์ เรานี้หากเป็นลูกกษัตริย์ตนหนึ่ง ชื่อว่าเทวกาละ ผู้เป็นเจ้าแผ่นดินเมืองราชคฤห์นคร
หลวงพุ้นแล เรามานี่เพื่อจักแสวงหาที่ควรสร้างบ้านตั้งเมืองอยู่แล ว่าอ้ัน เมื่อนั้นนาคพราหมณ์ก็ว่า ดีแท้แล ท่าน
จุ่งมาตั้งที่นี้ให้เป็นบ้านเมืองอยู่เทอะ จักวุฒิจ าเริญดี จักบริบูรณ์ด้วยข้าวของราชสมบัติประการหนึ่ง ข้าศึกศัตรู
ทั้งหลาย เป็นต้นว่าศึกมหานครเมืองใหญ่ทั้งหลายจักมารบก็เป็นอันยาก เหตุว่าแม่น้ าใหญ่ สะเภาเลากาจักมาก็
ไม่ถึง แต่ว่าขอให้มีสัจจะรักษายังข้าคนและสัตว์ทั้งหลายแด่เทอะ” 
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เมื่อนั้น เจ้าสิงหนวัติกุมารจึงกล่าวว่า “ดูกร ท่านพราหมณ์ ท่านนี้อยู่ที่ใด อยู่บ้านเมืองใด และมีชื่อว่า 
“ดังฤา” นาคพราหมณ์ก็กล่าวว่า “ข้านี้มีชื่อว่าพันธุพราหมณ์ อยู่รักษาประเทศที่นี่มาตั้งแต่ตระกูลเค้ามาแล 
ท่านจุ่งใช้สัปปรุริสะแห่งท่านไปตามดูที่อยู่แห่งข้าเทอะ ว่าอ้ัน” แล้วก็กล่าวอ าลาเจ้าสิงหนวิตกุมารออกไปแล เจ้า
สิงหนวัติกุมารจึ่งใช้ให้บ่าวแห่งท่านตามไปดู 7 คน ไปทางหนหรดี ไกลประมาณ 1,000 วา แล้วก้ลวดหายไปเสีย
แล เมื่อนั้นบ่าวทั้ง 7 คน จึงกลับคืนมาบอกแก่เจ้าแห่งเขา ตามดั่งที่ได้เห้นมานั้นทุกประการแล เจ้าสิงหนวัติ
กุมารได้ยินค าดังนั้นก็สลั่งใจอยู่แล ส่วนว่านาคพราหมณ์ผู้นั้นก็เอาเพศเป็นพญานาคดังเก่าแล้วก็ทวนบุ่นไปให้
เป็นเซตคูเวียง กว้าง 3,000 วา รอดชุกน้ า แล้วก็หนีไปสู่ที่อยู่แห่งตนในกลางคืนนั้นแล ครั้นรุ่งแจ้งแล้ว เจ้าสิงหน
วัติกุมารเห็นเป็นประการฉันนั้นแล้ว ก็มีใจชื่นชมยิ่งนัก จึงให้หาพราหมณ์อาจารย์มา แล้วก็ตรัสถามว่า 
“พราหมณ์ผู้มาบอกให้แก่เรานั้น จักเป็นเทวบุตร เทวดา พระยาอินทร์พรหมดังฤา พราหมณ์” 

อาจารย์จึงกล่าวว่า ตามดั่งข้าผู้เฒ่ามาพิจารณาดูนี้ คงจะเป็นพญานาคเป็นแน่แท้ เมื่อนั้นก็พร้อมกันเข้า
ยังเรือนหลวง แล้วตั้งหอเรืองบริบูรณ์แล้ว ก็เข้าอยู่เป็นเมืองใหญ่ แล้วพราหมณ์อาจารย์ผู้นั้นก็พิจารณา เอาชื่อ
พญานาคพันธุ์นั้น กับชื่อกุมารผู้เป็นเจ้านั้น ชื่อสิงหนวัตินั้นมาผสมกัน แล้วเรียกนามเมืองนั้นว่า เมืองพันธุสิงหน
วัตินคร นั้นแล 

เมื่อเจ้าสิงหนวัติกุมารได้เป็นเจ้าเมืองพันธุสิงหนวัตินครแล้ว ได้มีอาชญาเรียกว่าเอาขุนหลวง มิลักขุ
ทั้งหลาย ให้เข้ามาสู่สมภารแห่งพระองค์นั่นแล แต่นั้นไปภายหน้าได้ 3 ปี ยังมีเมืองอันหนึ่งอยู่หนหรดี ไกล
ประมาณ 4 คืนทาง มีข้างหัวกุกกะนที (แม่น้ ากก) ที่นั่น ชื่อว่าเมืองอุมงคเสลานคร เมืองนั้นเป็นที่อยู่ของชาว
ขอมทั้งหลาย และส่วนว่าเมืองขอมนี้ก็เป็นเมืองพร้อมกันกับ เมืองสุวรรณโคมค า แต่ครั้งสมัยศาสนาพระกัสสปะ
และยังไม่เคยเป็นเมืองร้างเลย พระยาขอมเจ้าเมืองอุมงคเสลานครนั้น มีมานะกระด้างไม่ยอมเข้าสู่บรมโพธิ
สมภารเจ้าสิงหนวัติ พระองค์จึงยกก าลังรี้พลไปรบเอาเมืองอุมงคเสลานครได้เข้าสู่ บรมโพธิสมภารแต่นั้นมา มหา
ศักราชได้ 22 ตัว ปีดังไส้ ตั้งเมืองพันธุสิงหนวัตินครได้ 5 ปี ถึงปีนั้นท่านก็ปราบได้ล้านนาไทยทั้งมวลแลฯ 

เสนาอ ามาตย์ พราหมณ์อาจารย์ ไพร่ไทยทั้งหลาย ก็พร้อมใจกันราชาภิเษกยังเจ้าสิงหนวัติราชกุมารขึ้น
เป็นเอกราชมหากษัตริย์ ปราบล้านนาไทยทั้งมวล ขนานพระนามว่าเจ้าพระยาสิงหนวัติราชกษัตริย์ตั้งแต่นั้นมา 
และเมืองนี้ก็บริบูรณ์ด้วยผู้คน ช้างม้าวัวควาย สมบัติมากนัก เกิดเป็นเมืองใหญ่แต่นั้นมา มีอาณาเขตดังนี้ 

ในทิศบูรพา มีแม่น้ าขรนทีเป็นแดน 
ในทิศปัจฉิม มีดอยรูปช้างชุนน้ าย้อยมาหาแม่คงเป็นแดน 
ในทิศอุดร มีต้าง (เขื่อน) หนองแสเป็นแดน 
ในทิศทักษิณ มีลวะรัฐเป็นแดน 
บ้านเมืองก็มีความสงบสุขร่มเย็นตลอดสมัยของพระเจ้าสิงหนวัติ  พระองค์ครองราชสมบัติได้ 102 ปี มี

อายุได ้120 ปี (บางต านานก็ว่าครองราชย์ได้ 52 ปี) ในภายหลังอาณาจักรโยนกไชยบุรีศรีช้างแสน ที่มีเมืองพันธุ
สิงหนวัตินครเป็นเมืองหลวงนั้น ต านานได้กล่าวไว้ว่า ได้มีกษัตริย์ปกครองสืบเนื่องต่อกันมาประมาณกว่า 40 
พระองค ์ซึ่งบางพระองค์ก็จะปรากฏพระนาม ในต านานของการสร้างเมืองใหม่ หรอืโบราณสถานที่ยังคงมีมาอยู่
จนถึงยุคปัจจุบัน ได้แก่ พระเจ้าอชุตราช กษัตริย์องค์ที่ 3 เป็นผู้สร้างพระธาตุเจ้าดอยตุง โอรสองค์ที่สองของ 
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พระเจ้ามังรายนราช กษัตริย์องค์ที่ 4 คือ พระองค์ไชยนารายณ์ เป็นผู้สร้างเวียงไชยนารายณ์ พระองค์เว่าหรือ
พระองค์เวา กษัตริย์องค์ที ่10 เป็นผู้สร้างพระธาตุดอยเวา อ าเภอแม่สาย เป็นต้น 

อาณาจักรโยนก ได้มีกษัตริย์ปกครองสืบต่อกันมาจนสมัยพระองค์มหาไชยชนะ อาณาจักรจึงได้ถึงกาล
ล่มจม ดังปรากฏในต านานสิงหนวัติที่กล่าวว่า ได้มีชาวเมืองไปได้ปลาไหลเผือก (บางต านานก็ว่าปลา) 

มหากษัตริย์ พระองค์จึงให้ตัดเป็นท่อนแจกกันกินทั่วทั้งเวียง และในคืนนั้นก็ได้เกิดมีเหตุเสียงดังสนั่น
เหมือนกับแผ่นดินไหว ถึงสามครั้ง จนเป็นเหตุให้เมืองโยนกถล่มกลายเป็นหนองน้ าขนาดใหญ่ แต่ก็เป็นน่า
อัศจรรย์ที่ยังคงเหลือบ้านของหญิงหม้ายคนหนึ่ง ซึ่งไม่ได้รับส่วนแบ่งเนื้อปลานั้นจากชาวเมืองไปบริโภค  
ในปัจจุบันหนองน้ าดังกล่าวจึงได้มีผู้สันนิษฐานไปต่าง  ๆ กัน บ้างก็สันนิษฐานว่าคือทะเลสาบเชียงแสน  
(หนองบงกาย) ในเขตอ าเภอเชียงแสน บ้างก็ว่าคือเวียงหนองล่ม (เวียงหนองหรือเมืองหนองก็ว่า) ในเขต 
อ าเภอแม่จัน เนื่องจากมีชื่อสถานที่ต่าง ๆ ได้ปรากฏอยู่ในปัจจุบันนี้อยู่ใกล้เคียงบริเวณนั้น เช่น บ้านแม่ลาก  
ก็หมายถึงตอนที่ชาวเมืองได้ช่วยกันลากปลาไหลตัวนั้น บ้านแม่ลัว (คงเลือนมาจากค าว่าคัว) ก็หมายถึงตอนที่ 
ได้ช าแหละปลาไหลนั้นเพ่ือแจกจ่ายกัน แม่น้ ากก หมายถึงตัดเป็นชิ้น ๆ ซึ่งชื่อดังกล่าวนี้ปัจจุบันมีอยู่ในท้องที่ 
ของอ าเภอท่าข้าวเปลือก อ าเภอแม่จัน และยังมีผู้สันนิษฐานว่าคือหนองหลวง ในเขตอ าเภอเวียงชัยอีกด้วย 

หลังจากท่ีอาณาจักรโยนกได้ล่มสลายพร้อมด้วยราชวงศ์ดังกล่าวแล้ว ชาวเมือง จึงได้ปรึกษากันพร้อมใจ
กันยกให้ขุนลัง ซึ่งเป็นผู้ใหญ่บ้านขึ้นมาเป็นผู้ปกครองแทนราชวงศ์ และได้มีการสร้างเมืองใหม่ขึ้นที่ริมฝั่งแม่น้ า
โขง ชื่อ เวียงปรึกษา (เวียงเปิ๊กษา) ซึ่งเมืองใหม่นี ้ว่ากันว่าเป็นต้นแบบของประชาธิปไตย เนื่องจากผู้น าได้มาจาก
การประชุมปรึกษาหารือกันคล้ายระบบการเลือกตั้งจึงเป็นที่มาของชื่อเวียงปรึกษา เวียงปรึกษาได้มีผู้ปกครองสืบ
ต่อกันมา 15 คน เป็นระยะเวลา 93 ปี 

ยุคหิรัญนครเงินยาง 
ในยุคนี้ได้กล่าวถึงลวจังกราชหรือลวจักกราช ปฐมกษัตริย์ของราชวงศ์นี้ ซึ่งในหลักฐานบางฉบับเรียกว่า 

ราชวงศ์ลาว เนื่องจากพระนามของกษัตริย์ในราชวงศ์นี้ล้วนขึ้นต้นด้วยค าว่า “ลาว” มีอ านาจอยู่ในเมืองเชียงลาว 
(เชียงเรือน) สันนิษฐานว่าอยู่ใกล้บริเวณดอยตุงและแม่น้ าสาย ต่อมาได้ขยายจากเมืองเชียงลาวมาสู่เมืองเงินยาง
หรือเงินยัง ซึ่งตั้งอยู่ริมแม่น้ าโขง สันนิษฐานว่าเมืองเงินยางนี้อยู่ใกล้กับเมืองเชียงแสน หรืออาจเป็นบริเวณ
เดียวกันก็เป็นได้ เมืองเงินยางมีชื่อเรียกเป็นภาษาบาลีว่า “หิรัญนคร” อันเป็นที่มาและเรียกชื่อเมืองนี้ว่า หิรัญ
นครเงินยาง 

ลวจังกราช (ลาวจง) มีราชบุตร 3 พระองค ์คือ ลาวครอบ ลาวช้าง และลาวเก๊าแก้วมาเมือง ลวจังกราช
ได้ส่งราชบุตรออกไป สร้างบ้านแปงเมือง คือ ให้ลาวครอบราชบุตรองค์โตไปครองเมืองเชียงของ ลาวช้างราช
บุตรองค์ที่สองไปครองเมืองยอง ส่วนลาวเก๊าแก้วมาเมือง ราชบุตรองค์เล็กนี้ให้ครองเมืองเชียงลาวสืบเนื่องมา 
ด้วยเหตุนี้ภายหลังจึงท าให้ราชวงศ์ลาว (ลวจังกราช) เป็นต้นของราชวงศ์เมืองต่าง ๆ เช่น พะเยา เชียงของ เชียง
ค า จนถึงสมัยพญามังรายได้สร้างเมืองเชียงรายแล้ว พบว่าเจ้าเมืองต่าง ๆ ได้มีเชื้อสายมาจากวงศ์ลวจังกราช
ด้วยกัน จึงมีพระราโชบายรวบรวมให้เป็นปึกแผ่นเป็นอันหนึ่งอันเดียวกัน 
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ลาวจงมีราชบุตร 2 พระองค์ องค์พ่ีชื่อ ลาวชิน ได้ให้ปกครองเมืองไชยนารายณ์ ส่วนผู้น้องชื่อจอมผา
เรืองนั้น ให้ครองเมืองเชียงลาวต่อมา จอมผาเรือง (ลาวจอมเรือง) มีราชบุตรชื่อลาวเจื่อง (ขุนเจื่อง) ลาวเจื่องได้
ครองเมืองเชียงลาวอยู่ระยะหนึ่ง และได้แผ่ขยายอาณาเขตไปถึงเมืองของพระยาแก๋ว แล้วได้อยู่ครองหลายเมือง 
ส่วนทางเมืองเงินยาง (เชียงลาว) นั้น ได้ให้ลาวเงินเรืองราชบุตรปกครองแทน และในสมัยของลาวเจื่องนี้ได้ให้
ราชบุตรอีกหลายพระองค์ไปครองยังเมืองต่าง ๆ เช่น เมืองล้านช้าง เมืองน่าน เป็นต้น อันเป็นการกระจาย
ราชวงศ์ลาว (ลวจังกราช) ไปยังหัวเมืองต่าง ๆ อีกสมัยหนึ่ง 

มาจนถงึสมัยลาวเมง ลาวเมืองพระบิดาได้สู่ขอนางอ้ัวมิ่งจอมเมืองหรือนางเทพค าขยาย ธิดาท้าวรุ้งแก่น
ชาย เจ้านครเชียงรุ้ง เมืองใหญ่แว่นแคว้นสิบสองปันนา มาอภิเษกเป็นชายาเจ้าลาวเมง ครั้นภายหลังอภิเษกแล้ว
ไม่นานเท่าใด นางเทพค าขยายก็ทรงมีครรภ์แล้วประสูติพระราชโอรส เมื่อ พ.ศ. 1782 ทรงพระนามว่า  
“เจ้ามังราย” 

อาณาจักรหิรัญนครเงินยาง (เชียงลาว หรือเชียงเรือง หรือหิรัญนครเงินยางเชียงแสน ก็เรียก) นั้น  
เคยมีความรุ่งเรืองมาก่อน มีประวัติความเป็นมาที่ยาวนาน ได้มีกษัตริย์ปกครองสืบต่อกันในราชวงศ์ลวจังกราช 
มาหลายพระองค์ มาจนถึงสมัยพญามังราย จึงได้มีการสร้างเมืองใหญ่ขึ้นที่เชียงราย และหลักฐานทาง
ประวัติศาสตร์ได้เริ่มมีความชัดเจนขึ้น นับแต่การสร้างเมืองเชียงรายเป็นต้นมา 

ยุคเชียงราย(มังราย) 
พญามังราย ได้ขึ้นครองราชย์สมบัติที่เมืองหิรัญนครเงินยาง เมื่อ พ.ศ. 1802 ในขณะมีพระชนม์ได ้20 ป ี

พระองค์จึงได้ให้พระยามหานครทั้งหลายไปถวายบังคม เมืองใดขัดแข็งมิยอมอ่อนน้อมแต่โดยดี ก็แต่งกองทัพยก
ออกไปปราบปราม ตีได้เมืองมอบ เมืองไร เมืองเชียงค า ได้ปลดเจ้าผู้ครองนครออกแล้วแต่งตั้งให้ขุนนางอยู่รั้ง
เมืองเหล่านั้น แต่นั้นหัวเมืองทั้งหลาย มีเมืองเชียงช้าง เป็นต้น ก็พากันอ่อนน้อมยอมเป็นเมืองขึ้น 

เมื่อรวบรวมหัวเมืองฝ่ายเหนือได้แล้ว คิดจะปราบหัวเมืองฝ่ายใต้ จึงได้ลงไปอยู่ที่เมืองหนึ่งชื่อเมืองว่า 
เวียงเต่ารอง เผอิญช้างมงคลของพญามังรายได้พลัดไป พญามังรายเสด็จตามช้างไปถึงยอดจอมทองริมแม่น้ ากก 
เห็นภูมิประเทศที่เป็นชัยภูมิดี จึงให้สร้างพระนครไว้ ณ ที่นั้นก่อปราการโอบล้อมเอาดอยจอมทองไว้ในท่ามกลาง
เมือง ขนานนามว่า เมืองเชียงราย ใน พ.ศ. 1805 แล้วพญามังรายก็ยกจากเมืองหิรัญนครเงินยาง ขึ้นมาประทับ
อยู่ที่เมืองเชียงรายในปีเดียวกันนี้ยังได้ตีเมืองเชียงตุงอีกด้วย ถัดมาอีก 3 ปี พญามังรายได้เสด็จจากเมืองเชียงราย
ไปประทับอยู่ที่เมืองฝาง (เวียงไชยปราการ) โดยมีพระราชประสงค์ที่จะแผ่ขยายอาณาเขตไปทางล้านนา 
หลังจากนั้น 1 ปี ก้ได้ยกทัพไปตีเมืองผาแดง เชียงจอง ตีได้เมืองเชียงจองแล้วก็กลับประทับที่เมืองฝางอีก ต่อมา
ราว 6 ปี ได้เสด็จยกทัพไปตีเมืองเชิง แล้วกลับมาประทับ ณ เมืองฝางดังเก่า 

เมืองฝางที่พญามังรายประทับอยู่ติดต่อกับแคว้นล้านนาพ่อค้าวานิชชาวเมืองหริภุญไชยไปมาที่เมืองฝาง
เป็นอันมาก พญามังรายทราบว่าเมืองหริภุญไชยเป็นเมืองมั่งคั่งสมบูรณ์ ก็อยากได้ไว้ในอ านาจ จึงทรงให ้อ้ายฟ้า 
เข้าไปเป็นไส้ศึกอยู่ในเมืองหริภุญไชย แล้วจึงสามารถตีเมืองหริภุญไชยจากพระยายีบาได้ในเวลาต่อมา รวมทั้งตี
ได้เมืองเขลางค์จากพระยาเบิก เจ้าเมืองเขลางค์ ซึ่งเป็นน้องของพระยายีบาในภายหลังอีกด้วย 
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ในปี พ.ศ. 1818 พญามังรายได้ให้ราชบุตรองค์ใหญ่ชื่อ ขุนเครื่อง มาครองเมืองเชียงราย ขุนเครื่องได้
เชื่อถ้อยค าขุนใสเรียงคิดการกบฎ พญามังรายจังได้ออกอุบายให้ขุนเครื่องไปเฝ้ายังเมืองฝาง แล้วให้อ้ายเผียนซุ่ม
ริมทางดักยิงด้วยหน้าไม้ปืนผา (หน้าไม้ที่อาบยาพิษ) ถูกขุนเครื่องตาย พญามังรายจึงได้กลับมาครองราชสมบัติ
อยู่ที่เมืองเชียงรายอีกครั้ง 

พ.ศ. 1819 พญามังรายได้ยกกองทัพบงไปตีเมืองพะเยา พระยาง าเมือง เจ้าเมืองพะเยาเห็นว่าสู้ด้วย
ก าลังมิได้ จึงยกกองทัพออกไปรับปลายแดน ต้อนรับอย่างไมตรี แล้วยกต าบลปากน้ าให้แก่พญามังราย พญามัง
รายก็รับปฏิญาณเป็นมิตรกัน ต่อมาได้ยกทัพไปตีเมืองหงสาวดี พระยาหงสาวดีสุทธโสม เจ้าเมือง จึงได้ยกนาง
ปายโค พระธิดา ให้เป็นราชธิดา เพ่ือขอเป็นพระราชไมตรี ในภายหลังได้ยกกองทัพไปตีเมืองพุกามอังวะ เจ้า
เมืองอังวะได้น าเอาเครื่องราชบรรณาการมาถวายต้อนรับขอพระราชไมตรีด้วย ในครั้งนี้ได้น าเอาช่างต่าง ๆ เช่น 
ช่างฆ้อง ช่างเหล็ก ช่างเงิน ช่างค า ช่างทอง กลับมาเผยแพร่อีกด้วย พร้อมทั้งได้บ ารุงพระพุทธศาสนาโดยได้รับ
อิทธิพลตามแบบอย่างของอังวะ 

ในปี พ.ศ. 1839 พญามังรายได้สร้างเมืองเชียงใหม่  และขนานนามเมืองว่า “นพบุรีศรีนครพิงค์
เชียงใหม่” พระองค์ได้เสด็จไปประทับอยู่ที่เมืองเชียงใหม่ตราบจนสวรรคต ขณะเสด็จประพาสกลางเมืองเมื่อ 
พ.ศ. 1860 ส่วนเมืองเชียงรายนั้นได้ให้ขุนครามมาครองเมืองแทน นับเป็นจุดเริ่มต้นที่เมืองเชียงรายเริ่มลด
บทบาทลง และในขณะเดียวกัน เมืองเชียงใหม่ก็ได้เริ่มมีความส าคัญในฐานะเป็นศูนย์กลางของอาณาจักรล้านนา 
ซึ่งมีความเป็นปึกแผ่นมั่นคงและรุ่งเรืองอย่างสูงสุดในสมัยของพญามังราย 

เมื่อพญามังรายสวรรคต พระยาไชยสงคราม (ขุนคราม) ราชโอรส จึงครองเมืองเชียงรายต่อมา และ
สถาปนาให้พระยาแสนภู โอรสองค์ใหญ่ไปครองเมืองเชียงใหม่ ใน พ.ศ. 1861 ใน พ.ศ. 1870 พระยาไชยสงคราม
ถึงแก่ทิวงคต พระยาแสนภูได้ให้เจ้าค าฟูราชโอรสไปครองเมืองเชียงใหม่  แล้วพระองค์ได้กลับมาครองเมือง
เชียงราย 

รุ่งขึ้นปี พ.ศ. 1871 พระยาแสนภูมีพระราชประสงค์จะสร้างพระนครอยู่ใหม่ต้องการชัยภูมิที่ดี  ขุนนาง
ได้ส ารวจหาได้ที่เมืองเก่าริมแม่น้ าโขง อันเป็นเมืองโบราณของเวียงไชยบุรีจึงโปรดให้สร้างนครใหม่ขึ้นที่นั้น เอา
แม่น้ าโขงเป็นคูปราการเมืองด้านตะวันออกอีก 3 ด้าน ให้ขุดโอบล้อมพระนครไว้ ตั้งพิธีฝังหลักเมืองวันศุกร์ 
เดือน 5 (เดือน 7 เหนือ) ขึ้น 2 ค่ า ปีมะโรง พ.ศ. 1871 ขนานนามว่า หิรัญนครชัยบุรีศรีเชียงแสน (ตามพระนาม
ของพระองค์) แต่คนต่อมาภายหลังเรียกว่า เชียงแสน คืออ าเภอเชียงแสนในปัจจุบัน ซึ่งยังมีซากก าแพงเมือง
ปรากฏอยู ่

พระยาแสนภู ครองอยู่เมืองเชียงแสนได้ 7 ปี ก็ได้ถึงแก่ทิวงคต พระยาค าฟู ราชโอรสจึงได้ครองเมือง
เชียงแสนต่อมา พระยาค าฟูจึงได้ให้ท้ายผายูราชโอรสไปครองเมืองเชียงใหม่ เมื่อพระยาค าฟูถึงแก่ทิวงคต ท้าย
ผายู ราชโอรส ซึ่งครองเมืองเชียงใหม่อยู่ ก็ได้ครองเมืองเชียงใหม่ต่อมา แล้วให้ท้าวกือนา (ตื้อนา) ราชโอรส มา
ครองเมืองเชียงรายแทน นับแต่นั้นมาเมืองเชียงราย (รวมทั้งเชียงแสนด้วย) ได้เริ่มมีฐานะคล้ายเมืองลูกหลวง 
โดยมีเชียงใหม่เป็นเมืองหลวง แต่ก็ยังคงมีเชื้อพระวงศ์ปกครองสืบต่อกันมาอีกหลายพระองค์ สุดท้ายในสมัยพระ
ยากลม เป็นเจ้าเมืองเชียงแสน โดยมีพระเจ้าเมกุฏครองเมืองเชียงใหม่ ใน พ.ศ. 2101 เมืองเชียงใหม่และ 
 



                       รายงานสรุปการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน                     หน้า ก-14                 
โครงการส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศยัภาคเอกชน ปีงบประมาณ 2562 

 

         โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

เชียงแสนก็เสียให้แก่บุเรงนอง เจ้ากรุงหงสาวดี อาณาจักรล้านนา (รวมทั้งเชียงรายและเชียงแสนด้วย) จึงได้ตก
เป็นเมืองขึ้นของพม่าตั้งแต่นั้นมา แต่มีบางครั้งก็เป็นอิสระและบางครั้ง ก็ตกอยู่ในอ านาจของกรุงศรีอยุธยา รวม
เป็นระยะเวลาอันยาวนานนับ 200 ปี จนถึงสมัยธนบุรี แม้ว่าบางสมัยจะมีการจับอาวุธขึ้นต่อสู้เพ่ือ เป็นอิสระ
จากพม่าแต่ก็ไม่ประสบผลส าเร็จ ในระยะหนึ่งพม่าได้ฟ้ืนฟูเมืองเชียงแสนให้เป็นเมืองเอกในการปกครอง 
เนื่องจากต้องการให้เป็นหัวเมืองเพ่ือป้องกัน การรุกรานจากรุงศรีอยุธยา และยังสามารถใช้เป็นแหล่งสะสม
เสบียงในยามศึกสงครามกับกรุงศรีอยุธยาอีกด้วย 

ยุคพันธุมติรัตนอาณาเขต 
ในสมัยพระเจ้ากรุงธนบุรี ยกทัพมาปราบปรามขับไล่ข้าศึกพม่าทางหัวเมืองฝ่ายเหนือ แต่ไม่ส าเร็จ

เด็ดขาด ครั้นสมัยพระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟ้าจุฬาโลกมหาราช แห่งราชวงศ์จักรี พ.ศ. 2347 กรมหลวงเทพ
หริรักษ์และพระยายมราช ยกกองทัพขึ้นมาขับไล่พม่าออกจากเชียงแสนได้ส าเร็จ ให้เผาเมืองเสียสิ้น กวาดต้อน
เอาผู้คนพลเมือง 23,000 ครอบครัว แบ่งเป็น 5 ส่วน โดยให้ไปอยู่เมืองเชียงใหม่ นครล าปาง นครน่าน เมือง
เวียงจันทน์ และลงมายังกรุงเทพฯ บางส่วนให้ตั้งบ้านเรือนอยู่ เมืองสระบุรี เมืองราชบุรี บ้าง 

หลังจากท่ีได้กวาดต้อนเอาผู้คนพลเมืองให้ไปอยู่ตามเมืองต่าง ๆ แล้ว เชียงแสนจึงกลายเป็นเมืองร้าง จึง
ท าให้นับแต่นั้นมา หลักฐานทางประวัติศาสตร์เกี่ยวกับเมืองเชียงแสนได้ขาดหายไประยะหนึ่ง  ส่วนใหญ่แล้ว
มักจะกล่าวถึงเมืองเชียงใหม่ที่เป็นศูนย์กลางของล้านนาในยุคนั้น โดยมีตระกูลเจ้าเจ็ดตนปกครอง ซึ่งจะเกี่ยวพัน
กับการท าศึกสงครามกับพม่า บางครั้งก็ถูกพม่ารุกราน บางครั้งก็ยกทัพไปตีเขตหัวเมืองขึ้นของพม่าและกวาด
ต้อนเอาผู้คนลงมาด้วย อันได้แก ่พวกไทยใหญ่ ไทยเขิน เป็นต้น 

พ.ศ. 2386 ในรัชกาลที่ 3 ได้มีการจัดตั้งเมืองเชียงรายฟ้ืนคืนให้เป็นบ้านเมืองขึ้นมาใหม่ เพ่ือเป็นก าลัง
ช่วยเหลือเชียงใหม่ป้องกันภัยจากพม่าโดย มีฐานะเป็นเมืองบริวารของเชียงใหม่ พระเจ้ามโหตรประเทศ เจ้า
เมืองเชียงใหม่ ได้ให้ญาติพ่ีน้อง อันมีเจ้าหลวงธรรมลังการเป็นเจ้าหลวงเมืองเชียงราย เจ้าอุ่นเรือนเป็นพระยา
อุปราช เจ้าค าแสนเป็นพระยาราชวงศ์ เจ้าชายสามเจ้าพูเกี๋ยง เป็นพระยาราชบุตร และพระยาบุรีรัตน์ มีราษฎร
ที่ถูกกวาดต้อนมาจากหัวเมืองขึ้นของพม่า ในสมัย “เก็บผักใสซ้า เก็บข้าใส่เมือง” พร้อมด้วยพ่อค้าที่เป็นคน
พ้ืนเมืองของไพร่เมือง 4 เมือง คือ เมอืงเชียงตุง เมืองพยาก เมืองเลน และเมืองสาด ประมาณ 1,000 ครอบครัว
ขึ้นมาตั้งสร้างบ้านเมือง เมืองเชียงรายในยุคนี้ได้มีการก่อก าแพง สร้างประตูเมืองต่าง ๆ เพ่ิมเติมในส่วนที่เคยเป็น
เมืองเก่ามาแต่สมัยพญามังรายให้เป็นเมือง “พันธุมติรัตนอาณาเขต” มีสะดือเมืองอยู่ที่วัดจันทโลก (ปัจจุบันคือ
วัดกลางเวียง) ในสมัยนั้นเมืองเชียงใหม่มีชื่อว่า เมืองรัตตนติงสาวภิวนบุรี การปกครองเมืองเชียงรายในฐานะเป็น
เมืองบริวาร ของเมืองเชียงใหม่ในสมัยนี้ เป็นยุคที่เรียกว่า เจ้าขัน 5 ใบ ซึ่งเป็นเชื้อสายในตระกูลเจ้าเจ็ดตนที่
ได้รับการแต่งตั้งจากเมืองเชียงใหม่มาเป็น คณะปกครองเมืองเชียงราย ประกอบด้วย เจ้าหลวง (มีฐานะเป็นเจ้า
เมือง) และผู้ช่วยอีก 4 ต าแหน่ง คือ พระยาอุปราช พระยาราชวงศ ์พระยาราชบุตร พระยาบุรีรัตน์ 

พ.ศ. 2413 ในสมัยรัชกาลที่ 5 เจ้าอุปราช เจ้าราชวงศ์ นครเชียงใหม ่มีใบบอกข้อราชการไปยังกรุงเทพฯ 
ว่า พม่า ลื้อ เขิน เมืองเชียงตุง ประมาณ 300 ครอบครัว มาอยู่เมืองเชียงแสนตั้งตัวเป็นอิสระไม่ยอมอยู่ใต้การ
ปกครองของไทย จึงให้อุปราชแต่งคนไปว่ากล่าวให้ถอยออกจากราชอาณาจักร ถ้าอยากจะตั้งอยู่ให้อยู่ใน 
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บังคับบัญชาเมืองเชียงรายและนครเชียงใหม่ แต่ก็ไม่ได้ผล เพราะพวกนั้นไม่ยอมออกไป พ.ศ. 2417 เจ้าอินทวิ
ไชยยานนท์ เจ้านครเชียงใหม่เกณฑ์ก าลังจากเชียงใหม่ นครล าปาก เมืองล าพูน มีไพร่ทั้งสิ้น 4,500 คน ยกจาก
เชียงใหม่มาเชียงรายและเชียงแสน ไล่ต้อนพวกนั้นออกจากเชียงแสน จึงท าให้เชียงแสนกลายเป็นเมืองร้างไป
ระยะหนึ่ง จวบจนถึงป ีพ.ศ. 2423 จึงได้ให้ เจ้าอินต๊ะ บุตรเจ้าบุญมา (เจ้าบุญมาเป็นน้องของเจ้ากาวิละ เจ้านคร
เชียงใหม่) เจ้าผู้ครองเมืองล าพูน เป็นหัวหน้า น าราษฎรเมืองล าพูน เชียงใหม่ ประมาณ 1,500 ครอบครัว ขึ้นมา
ตั้งรกราก “ปักซั้งตั้งถิ่น” อยู่เมืองเชียงแสน นับเป็นการ สร้างบ้านแปงเมือง ครั้งใหญ่ของเมืองเชียงแสน กลุ่มที่
อพยพมารุ่นแรกได้มาตั้งถิ่นฐาน ท ากินอยู่เรียงรายตามล าแม่น้ าแม่ค า ตั้งแต่บ้านแม่ค า บ้านห้วยน้ าราก จนถึง
เขตเชียงแสน ตลอดถึงบ้านกว๊านบุญเรือง ในเขตประเทศลาวปัจจุบัน 

ต่อมา เจ้าอินต๊ะ ได้รับพระราชทานสัญญาบัตร เป็นพระยาราชเดชด ารง ต าแหน่งเจ้าเมืองเชียงแสน 
สมัยนั้นการปกครองล้านนาเฉพาะมณฑลพายัพเหนือ มีเจ้าเมืองบริเวณหัวเมืองมี 5 ชื่อ ประจ าเมืองต่าง ๆ คือ 

พระยาประเทศอุตรทิศ เจ้าเมืองพะเยา 
พระยามหิทธิวงศา เจ้าเมืองฝาง 
พระยารัตนเขตต์ เจ้าเมืองเชียงราย 
พระยาราชเดชด ารง เจ้าเมืองเชียงแสน 
พระยาจิตวงศ์วรยศรังษี เจ้าเมืองเชียงของ 
ใน พ.ศ. 2437 พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวรัชกาลที่ 5 โปรดเกล้าฯ ให้ พระศรีสหเทพ (เส็ง วิริยสิริ) 

จัดการปกครองมณฑลพายัพใหม่ เมืองใหญ่มี เก๊าสนามหลวง เป็นศูนย์กลางจัดให้มีแคว่นแก่บ้าน (ก านัน – 
ผู้ใหญ่บ้าน) แต่ละแคว่นขึ้นกับเมือง เรียกผู้ปกครองเมืองว่า เจ้าเมือง เมืองขึ้นกับ บริเวณ เรียกผู้เป็นหัวหน้าว่า 
ข้าหลวงบริเวณ ข้าหลวงบริเวณขึ้นต่อเก๊าสนามหลวง โดยได้จัดท าขึ้นเป็นพระราชบัญญัติ  เรียกว่า 
พระราชบัญญัติจัดตั้งมณฑลพายัพ ตั้งนครเชียงใหม่เป็นตัวมณฑล และเมืองเชียงแสนสมัยนั้นขึ้นต่อ
กระทรวงกลาโหม ต่อมา พ.ศ. 2453 ตรงกับ ร.ศ. 129 ได้มีประกาศกระทรวงมหาดไทย ยกเมืองเชียงราย เป็น
เมืองจัตวารวมอยู่ในมณฑลพายัพ ดังต่อไปนี ้

ประกาศยกเมืองเชียงรายเป็นหัวเมืองจัตวา รวมอยู่ในมณฑลพายัพ 
มีพระราชดองการด ารัสเหนือเกล้าฯ ให้ประกาศทราบทั่วหน้ากันว่า แต่เดิมเมืองเชียงราย เมืองฝาง 

เวียงป่าเป้า เมืองพะเยา อ าเภอแม่ใจ อ าเภอดอกค าใต้ อ าเภอแม่สรวย อ าเภอเชียงค า อ าเภอเชียงของ ได้จัด
รวมเข้าเป็นจังหวัด เรียกว่า จังหวัดพายัพภาคเหนือ ต่อมาเมืองเหล่านี้มีความเจริญยิ่งขึ้น จนเป็นเหตุให้เห็นว่า 
การจัดให้เป็นเมือง ไม่พอแก่ราชการและความเจริญ สมควรเลื่อนการปกครองขึ้นให้สมกับราชการและความ
เจริญในท้องถิ่น จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้รวมเมืองเชียงแสน เมืองเชียงราย เมืองฝาง เวียงป่าเป้า เมือง
พะเยา อ าเภอแม่ใจ อ าเภอดอกค าใต้ อ าเภอแม่สรวย อ าเภอเชียงค า อ าเภอเชียงของ ตั้งเป็นเมืองจัตวาเรียกว่า
เมืองเชียงราย อยู่ในมณฑลพายัพ และจัดแบ่งการปกครองออกเป็น 10 อ าเภอ คือ อ าเภอเมืองเชียงราย อ าเภอ
เมืองเชียงแสน อ าเภอเมืองฝาง อ าเภอเวียงป่าเป้า อ าเภอเมืองพะเยา อ าเภอแม่ใจ อ าเภอดอกค าใต้ อ าเภอแม่
สรวย อ าเภอเชียงค า อ าเภอเชียงของ เหมือนอย่างหัวเมืองชั้นในที่ขึ้นกับกรุงเทพฯทั้งปวง และพระทรงกรุณา
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โปรดเกล้าฯ ให้พระภักดีณรงค์ ซึ่งเป็นข้าหลวงประจ าจังหวัดพายัพภาคเหนือ เป็นผู้ว่าราชการจังหวัดเชียงราย 
รับราชการสนองพระเดชพระคุณสืบไป 

ดวงตราประจ าเมืองพันธุมติรัตนอาณาเขต คือเมืองเชียงรายในอดีต ที่แปลมาตรงกับตัวอักษรล้านนา
(ตัวเมือง) ในดวงตรานั้น ส่วนอักษรไทยข้างล่างเขียนว่า เมืองพันธุมติอะณาเขรษ เป็นการสะกดผิด เนื่องจาก
การท าตราต่าง ๆ ในสมัยนั้นต้องส่งไปท าต่างประเทศที่ใกล้ที่สุด คือประเทศอินเดีย ชื่อเมืองพันธุมติรัตนอาณา
เขตเลยต้องใช้อย่างนั้นมา แต่คนเชียงรายในสมัยนั้นอ่านภาษาไทย(กลาง)ไม่ออก 

สภาพบ้านเมืองในยุคพันธุมติรัตนอาณาเขตนั้น ได้เกิดความยุ่งยากเกี่ยวกับกบฎเงี้ยว ซึ่งได้เกิดขึ้นตาม
หัวเมืองต่าง ๆ ในอาณาจักรล้านนา ซึ่งเป็นผลมาจากยุคการล่าอาณานิคมของชาวตะวันตก ที่ได้เข้ามามีอิทธิพล
ในดินแดนพม่าและลาว และต่อมาได้มีการยุยงสนับสนุนให้เงี้ยวก่อความไม่สงบขึ้นตามหัวเมืองต่าง ๆ เพ่ือที่จะ
ขยายอิทธิพลเข้ามายังล้านนา ที่ได้เป็นส่วนหนึ่งของราชอาณาจักรไทยแล้ว แต่ทางการก็สามารถปราบปราม 
ลงได ้

ยุคพันธุมติรัตนอาณาเขต ได้มีการพัฒนารูปแบบการปกครองจากหัวเมืองที่มีเจ้าเมืองครองมาจนถึง 
พ.ศ. 2453 (ร.ศ. 129) จึงได้เข้าสู่การเปลี่ยนแปลงการ ปกครองเป็นแบบมณฑลเทศาภิบาล อันเป็นต้นแบบมาสู่
การปรับปรุงพัฒนามาสู่ในยุคปัจจุบันที่มีฐานะเป็นจังหวัด แบ่งเขตการปกครองออกเป็น 16 อ าเภอ 2 กิ่งอ าเภอ 

ความสัมพันธ์กับอาณาจักรต่าง ๆ 
นับตั้งแต่สมัยราชวงศ์ลวจังกราช ได้ให้พระโอรสไปสร้างและครองเมืองต่าง ๆ จึงท าให้มีการกระจายเชื้อ

พระวงศ์ออกไปยังเมืองต่าง ๆ ด้วย อันเป็นการขยายอาณาเขตในลักษณะหนึ่งมาจนถึงสมัยพญามังราย จึงได้มี
การรวบรวมหัวเมืองต่าง ๆ เข้าด้วยกัน โดยมีเมืองหิรัญนครเงินยางเป็นศูนย์กลาง เมื่อมีความเป็นปึกแผ่นแล้ว 
ต่อมาจึงได้ขยายลงมาสร้างเมืองเชียงราย เพ่ือใช้เป็นศูนย์กลางในการแผ่ขยายอาณาเขตต่อไปยังอาณาจักรอ่ืน ๆ 
รวมทั้งการมีสัมพันธไมตรีกับอาณาจักรใกล้เคียง อาณาจักรต่าง ๆ เหล่านี้ ได้แก่ 

อาณาจักรหริภุญไชย 
อาณาจักรหริภุญไชยได้มีความเจริญรุ่งเรืองมาก่อนสมัยการสร้างเมืองเชียงราย โดยเป็นศูนย์กลางของ

เมืองต่าง ๆ ที่อยู่ในบริเวณลุ่มแม่น้ าปิงและแม่น้ าวัง ซ่ึงต านานจามเทวีได้กล่าววา่ฤาษีวาสเุทพเป็นผูส้ร้างเมืองหริ
ภุญไชยขึ้น เมื่อราว พ.ศ. 1310 – 1311 หลังจากที่ได้สร้างเสร็จแล้ว จึงได้ทูลเชิญพระนางจามเทวี ธิดาของ
กษัตริย์เมืองละโว้ (ลพบุรี) มาครองเมือง จึงท าให้วัฒนธรรมของละโว้แพร่ขยายมายังอาณาจักรหริภุญไชยด้วย 

ด้วยเหตุอาณาจักรหริภุญไชยมีความเจริญรุ่งเรืองและมั่งคั่งสมบูรณ์ พญามังรายมีพระประสงค์อยากได้
ไว้ในอ านาจ จึงได้ใช้กลอุบายให้อ้ายฟ้าเข้าไปเป็นไส้ศึก วางแผนให้เกิดความแตกแยกกันในอาณาจักร ใน
ภายหลัง กองทัพของพญามังรายจึงเข้ายึดอาณาจักรหริภุญไชยจากพระยายีบา  กษัตริย์องค์สุดท้ายของ
อาณาจักรหริภุญไชยไว้ในอ านาจได้ส าเร็จ ในปี พ.ศ. 1835 และได้ผนวกหริภุญไชยเข้าไว้เป็นส่วนหนึ่งของ
อาณาจักรล้านนาตั้งแต่นั้นเป็นต้นมา 
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อาณาจักรสุโขทัย 
หลังจากที่พญามังรายได้แผ่ขยายอาณาเขตและรวบรวมบ้านเมืองจนเป็นปึกแผ่นมั่นคงจนเป็นที่มาของ 

อาณาจักรล้านนา แล้ว จึงได้สร้างเมืองเชียงใหม่หรือ นพบุรีศรีนครพิงค์เชียงใหม่ ขึ้นใน พ.ศ. 1839 เพ่ือเป็น
ศูนย์กลางของอาณาจักรล้านนา ในการสร้างเมืองนั้น พระองค์ทรงได้ทูลเชิญพ่อขุนรามค าแหงจากกรุงสุโขทัย
และพญาง าเมือง เจ้าเมืองพะเยาซึ่งเป็นพระสหาย ให้เสด็จมาช่วยเลือกชัยภูมิการสร้างเมือง จึงเห็นได้ว่า
อาณาจักรเหล่านี้มีสัมพันธไมตรีต่อกันอย่างแนบแน่น ในต าราราชวงศ์ปกรณ์กล่าวว่า กษัตริย์ทั้งสามได้ตั้งสัจจะ
ปฏิญาณต่อกัน โดยนั่งหลังพิงกันที่ฝั่งแม่น้ าขุนภู แล้วเอามีดมาแทงมือกันทุกคน เอาเลือดใส่แพ่งฝา สู่กันกิน ให้
เป็นมิตรสนิทต่อกันทุกพระองค์ ต่อมาแม่น้ าขุนภูจึงเรียกว่า แม่น้ าอิง ในปัจจุบันนี้ได้มีอนุสรณ์สถานคือ 
อนุสาวรีย์สามกษัตริย์ ประดิษฐานอยู่ที่หน้าศาลากลาง (เก่า) จังหวัดเชียงใหม่ 

อาณาจักรล้านนา 
สมัยหิรัญนครเงินยาง อาณาจักรล้านนามีความเป็นมาหลังจากที่พญามังรายได้รวบรวมหัวเมืองต่าง ๆ 

อันมีเจ้าเมืองที่มีเชื้อสายมาจากวงศ์ลวจังกราชด้วยกันจนเป็นปึกแผ่นในอาณาจักรหิรัญนครเงินยาง  ต่อมาได้ตี
อาณาจักรหริภุญไชยแล้วผนวกเข้าไว้ในอาณาจักรด้วย นับเป็นการเริ่มต้นของอาณาจักรใหม่ ที่ต่อมาเรียกว่า 
อาณาจักรล้านนา ภายหลังได้มีการย้ายศูนย์กลางของอาณาจักรไปอยู่ที่เมืองนพบุรีศรีนครพิงค์เชียงใหม่  ท าให้
เมืองเชียงรายซึ่งเดิมนั้นเป็นศูนย์กลางของอาณาจักรหิรัญนครเงินยางได้ลดความส าคัญลงไปในระยะหลัง ๆ 

สมัยรัตนโกสินทร์ 
อาณาจักรล้านนาได้มีบทบาทส าคัญในการท าสงครามกับพม่า โดยน าก าลังร่วมกับกองทัพทางกรุงเทพฯ 

ท าสงครามกับพม่าในระหว่าง พ.ศ. 2312 – 2347 สงครามในระยะดังกล่าวนี้ได้เกิดลัทธิ เก็บผ้าใส่ซ้า เก็บข้าใส่
เมือง ได้กวาดต้อนเอาผู้คนจากเมืองเชียงตุง สิบสองปันนา ฯลฯ ผู้คนที่ถูกกวาดต้อนมาเหล่านั้นส่วนใหญ่ ได้แก่ 
ชาวไทยใหญ่ ชาวไทยลื้อ และชาวไทยเขิน ซึ่งมีวัฒนธรรมประเพณีที่คล้ายคลึงกับชาวไทยโยนกของอาณาจักร
ล้านนา แล้วมาไว้ตามหัวเมืองต่าง ๆ ในอาณาจักรล้านนา กลุ่มที่ถูกกวาดต้อนมานั้นได้เอาศิลปวัฒนธรรมเข้ามา
เผยแพร่ด้วย เช่น การท าเครื่องเขิน แกงฮังเล น้ าพริกอ่องของชาวไทยเขิน ขนมจีนน้ าเงี้ยวของชาวไทยใหญ่ การ
ทอผ้าของชาวไทยลื้อ เป็นต้น 

ในปัจจุบัน กลุ่มชาวไทยลื้อหรือชาวไทยเขิน มีถิ่นฐานกระจายอยู่ในหลายอ าเภอของจังหวัดเชียงราย 
และจังหวัดในภาคเหนือ และได้ถ่ายทอดศิลปวัฒนธรรมต่าง ๆ ไว้อย่างมาก เช่น วัฒนธรรมการแต่งกาย อาหาร
การกิน งานหัตถกรรม เป็นต้น 

 
 
 
 
 
 
 



                       รายงานสรุปการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชน                     หน้า ก-18                 
โครงการส ารวจข้อมูลที่อยู่อาศยัภาคเอกชน ปีงบประมาณ 2562 

 

         โดย บริษัท เมอร์เคเทอร์ จ ากัด 
เสนอต่อ ฝ่ายวิชาการพฒันาที่อยู่อาศัย 

การเคหะแหง่ชาต ิ
National Housing Authority 

1.7 สภาพทางภูมิศาสตร์  
1) ภูมิอากาศ 

จังหวัดเชียงรายมีอุณหภูมิเฉลี่ยตลอดปีประมาณ 24 องศาเซลเซียส ฤดูร้อน เริ่มจากกลางเดือน
(กุมภาพันธ์-กลางเดือนพฤษภาคม) มีอุณหภูมิเฉลียประมาณ 32 องศาเซลเซียส ฤดูฝน เริ่มจากกลางเดือน
(พฤษภาคม-กลางเดือนตุลาคม) มีอุณหภูมิเฉลี่ยประมาณ 27 องศาเซลเซียส ปริมาณน้ าฝนเฉลี่ยปีละ 1,768 
มิลลิเมตร มากที่สุดในปี 2544 จ านวน 2,287.60 มิลลิเมตรน้อยที่สุดในปี 2546 จ านวน 1,404.10 มิลลิเมตร 
จ านวนวันที่มีฝนตกเฉลี่ย 143 วันต่อปี ฤดูหนาว (พฤศจิกายน – กุมภาพันธ์) จังหวัดเชียงรายมีอุณหภูมิเฉลี่ย
ประมาณ 15.0 องศาเซลเซียส อุณหภูมิต่ าสุด 0.9 - 1.0 องศาเซลเซียส 2542 สภาพอากาศของจังหวัดเชียงราย 
ถือว่าหนาวจัดในพ้ืนที่ราบ อุณหภูมิจะอยู่ที่ 7-9 องศาเซลเซียส ส่วนบนยอดดอย อุณหภูมิต่ าสุดจะอยู่ที่ 0-5 
องศาเซลเซียส อุณหภูมิ -1.5 องศาที่ภูชี้ฟ้า ปลายปี 2556 จึงท าให้อากาศที่เชียงรายในช่วงฤดูหนาว เป็นพื้นที่ๆ 
นักท่องเที่ยวอยากมาเป็นอย่างยิ่ง 

 
2) ภูมิประเทศ 

จังหวัดเชียงราย มีพ้ืนที่ 11,678.369 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 7,290,000 ไร่ มีภูมิประเทศเป็น
เทือกเขาสูงในทวีปตอนเหนือ (North Continental Highland) มีพ้ืนที่ราบสูงเป็นหย่อม ๆ ในเขตอ าเภอแม่
สรวย อ าเภอเวียงป่าเป้า และอ าเภอเชียงของ บริเวณเทือกเขาจะมีความสูงประมาณ 1,500-2,000 เมตรจาก
ระดับน้ าทะเล โดยมีดอยลังกาหลวง เป็นยอดเขาที่สูงที่สุดในจังหวัด มีความสูง 2,031 เมตร บริเวณส่วนที่ราบ
ตามลุ่มแม่น้ าส าคัญในตอนกลางของพ้ืนที่ ได้แก่ อ าเภอพาน อ าเภอเมืองเชียงราย อ าเภอแม่จัน อ าเภอแม่สาย 
อ าเภอเชียงแสน และอ าเภอเชียงของ มีความสูงประมาณ 410-580 เมตร จากระดับน้ าทะเล ลักษณะพ้ืนที่ส่วน
ใหญ่เป็นภูเขาสูง มีป่าไม้ปกคลุม บริเวณเทือกเขามีชั้นความสูง 1,500-2,000 เมตร จากระดับน้ าทะเล มีที่ราบ
เป็นหย่อม ๆ ในระหว่างหุบเขา และตามลุ่มน้ าส าคัญ จังหวัดเชียงรายมีภูเขาล้อมรอบโดยเฉพาะทางทิศตะวันตก
เป็นแนวเทือกเขาผีปันน้ า ติดต่อกันไปตลอดเขตจังหวัด มีอาณาเขตติดต่อกับจังหวัดใกล้เคียง ดังนี้ 

 
ทิศเหนือ ติดต่อกับ ประเทศสหภาพพม่า และประเทศสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว 
ทิศใต ้  ติดต่อกับ จังหวัดล าปาง และจังหวัดพะเยา 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ประเทศสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว และจังหวัดพะเยา 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ประเทศสหภาพพม่า และจังหวัดเชียงใหม่ 
 

 
แหล่งที่มา : http://www.chiangrai.net/ 
 
 
 
 
 
 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%AA%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3#.E0.B8.AA.E0.B8.A0.E0.B8.B2.E0.B8.9E.E0.B8.97.E0.B8.B2.E0.B8.87.E0.B8.A0.E0.B8.B9.E0.B8.A1.E0.B8.B4.E0.B8.A8.E0.B8.B2.E0.B8.AA.E0.B8.95.E0.B8.A3.E0.B9.8C
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สรุปข้อมูลทั่วไป จังหวัดพิษณุโลก 

1. ข้อมูลทั่วไป 
1.1 ค าขวัญประจ าจังหวัด : พระพุทธชินราชงามเลิศ ถิ่นก าเนดพระนเรศวร สองฝั่งน่านล้วนเรือนแพ  

หวานฉ่ าแท้กล้วยตาก ถ้ าและน้ าตกหลากตระการตา 
1.2 ตราประจ าจังหวัด : รูปพระพุทธชินราช ซึ่งเป็นพระพุทธรูปที่มีลักษณะงดงามที่สุดของประเทศไทย 

      

 

 
 

1.3 ต้นไม้ประจ าจังหวัด : ต้นปีบ (Millingtonia hortensis) 
1.4 ดอกไม้ประจ าจังหวัด : ดอกนนทร ี(Peltophorum pterocarpum) 
1.5 สัตว์น  าประจ าจังหวัด : - 
1.6 ประวัติโดยย่อ 

หลักฐานการสร้างเมืองพิษณุโลกมีมาแต่พุทธศตวรรษที่ 15 สมัยขอมมีอ านาจปกครองแถบนี้ แต่เดิมมี
ชื่อเรียกว่า “เมืองสองแคว”เนื่องจากเมืองนี้ตั้งอยู่ระหว่างแม่น้ าน่าน และแม่น้ าแควน้อย หรือบริเวณท่ีตั้งของวัด
จุฬามณีในปัจจุบัน เมื่อประมาณปี พ.ศ. 1900 สมเด็จพระมหาธรรมราชาลิไทยแห่งกรุงสุโขทัย ได้โปรดเกล้าฯ 
ให้ย้ายเมืองมาตั้งอยู่ ณ ตัวเมืองปัจจุบัน โดยมีฐานะเป็นเมืองลูกหลวง  

สมัยอยุธยา เมืองพิษณุโลกทวีความส าคัญมากขึ้น เพราะเป็นเมืองกึ่งกลางระหว่างกรุงศรีอยุธยาและ
อาณาจักรฝ่ายเหนือ สมเด็จพระบรมไตรโลกนารถทรงปฏิรูปการปกครองและได้เสด็จมาประทับที่เมืองนี้ตั้งแต่  
พ.ศ. 2006 จนสิ้นรัชกาลในปี พ.ศ. 2031 ช่วงนั้นพิษณุโลกเป็นราชธานีแทนกรุงศรีอยุธยานานถึง 25 ปี หลังรัช
สมัยของพระองค์พิษณุโลกมีฐานะเป็นเมืองลูกหลวง เป็นหน้าด่านส าคัญที่จะสกัดกั้นกองทัพพม่า เมื่อครั้งพระ
นเรศวรมหาราชด ารงฐานะพระมหาอุปราชครองเมืองพิษณุโลก ระยะนั้นไทยตกเป็นเมืองขึ้นของพม่า สมเด็จ
พระนเรศวรได้ทรงรวบรวมชายฉกรรจ์ชาวพิษณุโลกกอบกู้อิสรภาพชาติไทยได้ในปี พ.ศ. 2127 ในสมัยกรุงธนบุรี 
พิษณุโลกเป็นสถานที่ตั้งมั่นรับศึกพม่า เมื่อครั้งกองทัพของอะแซหวุ่นกี้มาตีเมืองพิษณุโลก ในปี พ.ศ. 2318 อะ
แซหวุ่นกี้ต้องเผชิญการต่อสู้อย่างทรหดกับเจ้าพระยาจักรีและเจ้าพระยาสุรสีห์ถึงขนาดต้องขอดูตัว  และได้
ท านายเจ้าพระยาจักรีว่าต่อไปจะได้เป็นกษัตริย์ ในสมัยรัตนโกสินทร์ พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟ้าจุฬาโลกได้
ทรงด าริให้รื้อก าแพงเมืองพิษณุโลกเพ่ือไม่ให้ข้าศึกใช้เป็นที่มั่น  ครั้นถึงปี พ.ศ. 2437 พระบาทสมเด็จพระ
จุลจอมเกล้าเจ้าอยู่หัวโปรดเกล้าฯ ให้ยกฐานะเมืองพิษณุโลกขึ้นเป็นมณฑลเรียกว่า มณฑลพิษณุโลก ต่อมาเมื่อ
ยกเลิกการปกครองแบบมณฑลแล้ว พิษณุโลกจึงมีฐานะเป็นจังหวัดเรื่อยมาจนปัจจุบัน 

 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%84%E0%B8%B3%E0%B8%82%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%8D%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%95%E0%B9%89%E0%B8%99%E0%B9%84%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%81%E0%B9%84%E0%B8%A1%E0%B9%89%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94&action=edit&redlink=1
https://th.wikipedia.org/w/index.php?title=%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%95%E0%B8%A7%E0%B9%8C%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B3%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%88%E0%B8%B3%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94&action=edit&redlink=1
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1.7 สภาพทางภูมิศาสตร์  
1) ภูมิอากาศ 

ลักษณะภูมิอากาศบริเวณจังหวัดพิษณุโลก มีบริเวณความกดอากาศสูง หรือมวลอากาศเย็นก าลัง
ค่อนข้างแรง จากประเทศจีนแผ่ปกคลุมประเทศไทยตอนบนและทะเลจีนใต้ ท าให้บริเวณเทือกเขาและยอดดอย 
อากาศหนาว ทัศนวิสัย 8-10 กิโลเมตร ตอนเช้าลดลงเป็น 5-7 กิโลเมตร ลมตะวันออกเฉียงเหนือ ความเร็ว 10-
20 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

จังหวัดพิษณุโลกมีลมมรสุมพัดผ่านจากมหาสมุทรแปซิฟิกและมหาสมุทรอินเดีย และแบ่งฤดูกาลออกได้
เป็น 3 ฤด ู

ฤดูฝน จะเริ่มประมาณเดือนพฤษภาคม - ตุลาคม ปริมาณน้ าฝน เฉลี่ยประมาณปีละ 1,375 มิลลิเมตร 
ฤดูหนาว ตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน - มกราคม อุณหภูมิเฉลี่ยประมาณ 19 องศาเซลเซียส 
ฤดูร้อน ประมาณเดือนกุมภาพันธ์ - เมษายน อุณหภูมิเฉลี่ยของฤดูร้อน เฉลี่ยประมาณ 32 องศา

เซลเซียส 
 

2) ภูมิประเทศ 
จังหวัดพิษณุโลก ตั้งอยู่ในภาคเหนือตอนล่าง มียุทธศาสตร์ทางภูมิศาสตร์ในด้านที่ตั้ง ซึ่งมีลักษณะเด่น

เฉพาะตัว เนื่องจากมีส่วนที่เชื่อมต่อกับภาคกลางกับภาคเหนือและภาคตะวันออกเฉียงเหนือของประเทศ เป็น
จังหวัดที่มีลักษณะเชื่อมต่อไปยังประเทศต่างๆ ในภูมิภาคอินโดจีน โดยมีภูมิประเทศติดต่อกับเทือกเขาที่พาด
จากภาคเหนือ เป็นที่กั้นแบ่งเขตกับแขวงไชยบุรี  ของสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว ลักษณะภูมิ
ประเทศของจังหวัดพิษณุโลก ตัวเมืองพิษณุโลกตั้งอยู่บนสองฝั่งแม่น้ าน่าน ทางตอนเหนือและตอนกลางเป็นเขต
ที่ราบสูงและมีขอบเขตภูเขาสูง ด้านตะวันออกและตะวันออกเฉียงเหนือ ซึ่งอยู่ในท้องที่อ าเภอวังทอง อ าเภอวัด
โบสถ ์อ าเภอชาติตระการ และอ าเภอเนินมะปราง ทั้งนี้เขตที่ราบหุบเขานครไทย และ ที่ราบหุบเขาชาติตระการ
ด้วย โดยที่หุบเขานครไทยเป็นที่ราบดินตะกอนที่อุดมสมบูรณ์ที่มีลักษณะเป็นแบบคุ้งกระทะ ส่วนที่ราบหุบเขา
ชาติตระการ มีรูปร่างคล้ายพระจันทร์เสี้ยว เป็นที่ราบดินตะกอนที่อุดมสมบูรณ์เช่นเดียวกัน พ้ืนที่ตอนกลางทาง
ใต้เป็นที่ราบ และตอนใต้เป็นที่ราบลุ่ม โดยเฉพาะบริเวณลุ่มแม่น้ าน่านและแม่น้ ายม เป็นย่านการเกษตรที่ส าคัญ
ที่สุดของจังหวัด ซึ่งอยู่ในท้องที่อ าเภอบางระก า อ าเภอเมืองพิษณุโลก อ าเภอพรหมพิราม และบางส่วนของ
อ าเภอวังทอง และอ าเภอเนินมะปราง 

ภูเขาสูงในเขตจังหวัดพิษณุโลก ส่วนใหญ่อยู่ทางตอนกลางของจังหวัด ได้แก่ เขาช่องลม เขาอุโมงค์ เขา
คันโซ้ง เขาสมอแครง และเขาฟ้า ด้านตะวันออกเป็นเทือกเขาต่อเนื่องจากตอนใต้ของจังหวัดอุตรดิตถ์ต่อเนื่องมา
ทางใต้ติดกับจังหวัดเพชรบูรณ์ ในพ้ืนที่ตั้งแต่อ าเภอชาติตระการ และอ าเภอนครไทย อ าเภอวังทอง และอ าเภอ
เนินมะปราง ลักษณะแบ่งแนวเขตจังหวัดพิษณุโลกกับจังหวัดเลยและเพชรบูรณ์ 

จังหวัดพิษณุโลก เป็นจังหวัดอยู่ในเขตภาคเหนือตอนล่าง ห่างจากกรุงเทพฯ ประมาณ 377 กิโลเมตร
โดยทางรถยนต์ มีเนื้อที ่10,815.8 ตารางกิโลเมตร (6,759,909 ไร่) หรือ ร้อยละ 6.37 ของพ้ืนที่ภาคเหนือ  และ
ร้อยละ 2.1 ของพ้ืนที่ทั้งประเทศ มีอาณาเขตติดต่อดังนี้ 

 
 
 
 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%88%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%94%E0%B8%AA%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B8%99%E0%B8%84%E0%B8%A3#.E0.B8.AA.E0.B8.A0.E0.B8.B2.E0.B8.9E.E0.B8.97.E0.B8.B2.E0.B8.87.E0.B8.A0.E0.B8.B9.E0.B8.A1.E0.B8.B4.E0.B8.A8.E0.B8.B2.E0.B8.AA.E0.B8.95.E0.B8.A3.E0.B9.8C
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ทิศเหนือ ติดกับอ าเภอน้ าปาด อ าเภอพิชัย อ าเภอทองแสนขัน จังหวัดอุตรดิตถ์  
และสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว 

ทิศใต ้  ติดกับอ าเภอเมือง อ าเภอสามง่าม อ าเภอวังทรายพูน กิ่งอ าเภอสากเหล็ก จังหวัดพิจิตร 
ทิศตะวันออก ติดกับอ าเภอด่านซ้าย จังหวัดเลย อ าเภอเขาค้อ อ าเภอวังโป่ง จังหวัดเพชรบูรณ์ 
ทิศตะวันตก  ติดกับอ าเภอลานกระบือ จังหวัดก าแพงเพชร อ าเภอคีรีมาศ อ าเภอกงไกรลาศ จังหวัดสุโขทัย 

 
แหล่งที่มา : http://www.phitsanulok.go.th/ 
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